BEKANNTMACHUNG

iiber den Bebauungsplan Nr. 80 ,Breitwiesen Teil 1“ in Weingarten (Baden) und die ortlichen
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 13a, 13b und § 74 Abs. 7 LBO

Der Gemeinderat der Gemeinde Weingarten (Baden) hat in seiner Sitzung am 08.12.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Breitwiesen Teil I“ und der 6rtlichen Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan gemaR § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung beschlossen.

Am 20.12.2022 wurde von der Verwaltung entschieden, dass der Bebauungsplan mit einer
kombinierten Anwendung nach § 2 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 13a und § 13b BauGB aufgestellt werden soll.
Hierzu erfolgt nun die offentliche Bekanntmachung des formlichen Aufstellungsbeschlusses vom
08.12.2022.

Die Flache des Bebauungsplans liegt zum Teil innerhalb der Ortslage und teilweise auBerhalb der
Ortslage und kann demnach als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB bzw. durch
Einbeziehung von Aulenbereichsflichen gemaf § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt werden. Dies bedeutet, dass auf die Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, auf den
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1
BauGB verzichtet werden kann. Die Voraussetzungen hierfiir liegen vor, da es sich um eine Planung
mit einer zuldssigen Grundfldche von weniger als 20.000 m? bzw. weniger als 10.000 m? handelt und
Wohnraum geschaffen werden soll.

Die Einbeziehung der AulRenbereichsflache dient zur Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereichs,
der bereits mittelfristig im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) der Gemeinde
definiert wurde. Als randlicher Bezugspunkt zur AulRengrenze werden die Gebdude HohefeldstralRe
62a und Hinterkante der Bestandsgeb&dude des Trautweinareals herangezogen. Die Verfahrensart der
Flache im Innen- bzw. AuRenbereich nach §§ 13a und 13b BauGB ist aus der Gebietsabgrenzung
ersichtlich.

Raumliche Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich mit einer GroRe von insgesamt 36.700 m? (davon 24.400 m? im
Innenbereich und 12.300 m? im AuRenbereich) ist wie folgt umgrenzt:

im Norden: durch die Flurstlicke Nrn. 13778, 13810 (HohefeldstralRe), 13820, 13870, 13882,
im Osten: durch die Flurstiicke Nrn. 13824, 13832, 13862, 13879, 13880, 13881, 13882,

» im Siden: durch die Flurstiicke Nrn. 13810 (Hohefeldstrae), 13830, 13830/1, 13830/2, 13830/5,
13833/1, 13845, 13847, 13848, 13849, 13850, 13851, 13852, 13853,

» im Westen: durch die Flursticke Nrn. 13810 (Ho6hefeldstraRe), 13830, 13831, 13832
(RosenstraRe), 13763/2, 13765/4, 13765/5, 13765/6, 13769/1, 13767, 13770, 13771, 13771/1,
13772, 13773, 13774, 13774/1, 13775, 13776, 13777, 13777/1, 13778.

Er umfasst die Flursticke Nrn. 13821, 13822, 13823, 13827, 13830/4, 13863, 13864, 13865, 13866,
13867, 13868, 13870/1 ganz und teilweise die Flurstiicke Nrn. 13776, 13777, 13777/1, 13778, 13810
(HohefeldstraRe), 13824, 13831, 13832, 13862, 13870, 13879, 13880, 13881, 13882. Malgebend fiir
die Gebietsabgrenzung ist der nachstehende Lageplan.



Ziel und Zweck der Planung

Anlass des Bebauungsplanes ist es, der Flache und dem Standort einer vormals als Gewerbe-
/Industrieflache genutzten Brache einer angemessenen Folgenutzung zuzufiihren. Hierflr soll die
bauplanungsrechtliche Grundlage insbesondere fir die Entwicklung und Sicherung von Wohnflachen
fir die Gemeinde Weingarten geschaffen werden. Durch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
soll der nordliche Siedlungsrand einer neuen Nutzung zugefiihrt und teilweise neu definiert werden.
Planerisches Ziel ist insbesondere die Schaffung von sozialvertraglichem Wohnraum unter
Einbeziehung der Wohnungsbaupolitischen Grundsdtze der Gemeinde sowie die Beseitigung der
Altlasten auf der Bestandsflache.

Die Offentlichkeit kann sich im Rathaus Weingarten, Marktplatz 2 wihrend der Dienststunden tber die

allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und
Anregungen aullern.

Weingarten (Baden), den 01.06.2023
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