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3. Kostenstand (Gesamtkosten)

4. Erschließungsbeiträge

5. Ausblick und Zeitplan

INHALT
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Rodungsarbeiten für den BA 02 

1. BAUFELDFREIMACHUNG

• Ausgabe Ausschreibung 19.09.2025, Submission 06.10.2025, Vergabe 20.10.2025
• Ab 12.01.2026 Beginn Fällarbeiten (Mittelweg, Fußweg Spielplatz, Eisbergweg

(Dauer ca. 2 Monate)
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VORGEHENSWEISE
1. BAUFELDFREIMACHUNG

Vor Beginn der Fällung

▪ Absteckung der freizulegenden Flächen durch Vermesser (Zielbauer & Heiler)
Flächen, die für die Herstellung der Erschließungsanlagen und Stützkonstruktionen erforderlich sind
(beinhaltet Baugruben, Arbeitsräume)

▪ Begehung durch Fa. DBS Schmitt, Befragung der Grundstückseigentümer zur notwendigen Fällung 
auf den privaten Grundstücken (es besteht die Möglichkeit der Umpflanzung kleinerer Gehölze, Büsche, 
nicht Stauden, Blumen)

▪ Nicht zur Fällung freigegebene Bäume, Büsche werden zu Beginn der Erschließungsarbeiten gefällt
werden.

Fällarbeiten

▪ Gefällt werden Bäume, nach Begehung und Begutachtung durch biologische Baubegleitung
▪ Wurzelstöcke werden nicht entfernt (Hangsicherung), erfolgt im Zuge der Erschließungsarbeiten
▪ Dauer der Fällarbeiten ca. 2 Monate (je nach Witterung und Arbeitsbedingungen)
▪ Aufräumarbeiten ggf. im Nachgang
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UMLEITUNG WÄHREND DER BAUPHASE
3. BAUABLAUF, UMLEITUNGSSTRECKE



7

1. Baufeldfreimachung

2. Bauablauf, Umleitungsstrecke

3. Kostenstand (Gesamtkosten)

4. Erschließungsbeiträge

5. Ausblick und Zeitplan

INHALT



8

GESAMTKOSTENÜBERSICHT
3. KOSTENSTAND (GESAMTKOSTEN)
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RAHMENBEDINGUNGEN
4. ERSCHLIEßUNGSBEITRÄGE

Rechtsgrundlage
Kommunal- und Abgabengesetz (KAG) und Erschließungsbeitragssatzung

Beitragsfähige Erschließungskosten
für Anbaustraßen (Mittelweg, Eisbergweg, Am Petersberg) als Abrechnungseinheit

Beitragsfähiger Herstellungsaufwand (Erschließungsanlage)
Bildet Grundlage für Beitragssatz, 95 % des Aufwandes lt. Erschließungsbeitragssatzung der Gemeinde
(nicht: Entwässerung, Wasserversorgung, Klärbeitrag)

▪ Grunderwerb Straßenflächen
▪ Straßenbau
▪ Straßenentwässerung
▪ Straßenbeleuchtung
▪ Ausgleichsmaßnahmen
▪ Fremdfinanzierungskosten
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BEITRAGSERMITTLUNG
4. ERSCHLIEßUNGSBEITRÄGE

Beitragsfähiger Erschließungsaufwand
Aus dem beitragsfähigen Herstellungsaufwand ermittelt:
8.989.199,77 € (aus „Voraussichtlicher Erschließungsaufwand“, Stand November 2025)

Nicht Beitragsfähige Erschließungskosten
Treppenanlagen, 393.000 € werden lt. Erschließungsbeitragssatzung nicht berücksichtigt)

Gesonderte Veranlagung, außerhalb beitragsfähiger Erschließungskosten
Grünanlage und Kinderspielplatz, 630.000 € 
Gesonderte Abrechnung mit 70 % des Herstellungsaufwandes lt. Erschließungsbeitragssatzung
Es gilt eine gesonderte Flächenzuordnung (Radius bis zu 250 m), die Bundesstraße B 3 bildet natürliche 
Grenze
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BEITRAGSERMITTLUNG
4. ERSCHLIEßUNGSBEITRÄGE

Ermittlung Erschließungsbeitrag
Maßgebend ist die Verteilungsfläche (Erschließungsbeiträge werden flächenbezogen ermittelt)

Verteilungsfläche = Grundstücksfläche x Nutzungsfaktor

Nutzungsfaktor (NF) = 1 Vollgeschoss = 1,0
Nutzungsfaktor (NF) = 2 Vollgeschoss = 1,25
Nutzungsfaktor (NF) = 3 Vollgeschoss = 1,50

Erschließungsbeitrag
Beitragssatz pro Quadratmeter Verteilungsfläche

Beitragssatz (€/m²) = Beitragsfähiger Erschließungsaufwand (€) / Summe aller Verteilungsflächen (m²) 
8.989.199,77 € / 59.019 m² = 152,31 €/m²

Erschließungsbeitrag je Grundstück
Erhebungsbetrag für ein Grundstück

Erschließungsbeitrag = Verteilungsfläche x Beitragssatz
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BEITRAGSERMITTLUNG
4. ERSCHLIEßUNGSBEITRÄGE

Zeitpunkt der Erhebung der Erschließungsbeiträge

Maßgebend ist der anstehende Beginn der Erschließungsarbeiten

Beitragserhebung:

1. Vorauszahlung 28. November 2025 50%

2. Vorauszahlung Ende 2026 (Baustand mind. 50%) 45%

Schlusszahlung 2029 ? %

Fälligkeit: Jeweils 6 Wochen
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Rahmenterminplan

5. AUSBLICK UND ZEITPLAN

Günstigste Annahme
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5. AUSBLICK UND ZEITPLAN

Nicht gesichert

angenommen
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ERSCHLIESSUNG BG „KIRCHBERG MITTELWEG“ - SACHSTAND
SACHSTAND

HERZLICHEN DANK 
FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT


