
Herzlich willkommen
in

E i n w o h n e rv e r s a m m l u n g  2 0 2 4



Å 3 Themen - Blöcke 

Å nach jedem Block: Fragen und Anregungen möglich

Å das Wort erhalten nur Einwohner

Ą daher Nennung von Name und Straße

Ą über Mikrofone

Å Präsentation auf der Homepage der Gemeinde im Nachgang 
abrufbar unter www.weingarten-baden.de
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Vorgehensweise

Einwohnerversammlung21.11.2024



Block 1

Å Grundsteuer-Reform 2025

Å Finanzen ςSteuerschätzungen und Umlagen

Å Turmbergschule ςSachstand

Å Kinderbetreuung ςBedarfsentwicklung, Investitionen und Personalsituation

Å Flüchtlingsaufnahme ςStand der Unterbringung in Weingarten

Block 2

Å Mobilitätskonzept ςSachstand

Å Bauliche Gemeindeentwicklung

Å Straßensanierungskonzept/ Straßenerneuerungen/ Radwegeausbau

Å Breitbandversorgung ςSachstand

Å Schienengüterverkehr - Sachstand
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Tagesordnung

Einwohnerversammlung21.11.2024



Block 3

Å Windkraft - Sachstand

Å Hochwasserschutz - Starkregenereignisse

Å Abwasserzweckverband ςErtüchtigung der Kläranlage

Å Wasserversorgung ςBrunnen und Hochbehälter

Å Neue Vereinsförderrichtlinien

Diskussion und Fragen/Antworten  Ą nach jedem Block
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Tagesordnung

Einwohnerversammlung21.11.2024



Å Grundsteuer-Reform 2025

Å Finanzen ςSteuerschätzungen und Umlagen

Å Turmbergschule ςSachstand

Å Kinderbetreuung ςBedarfsentwicklung, Investitionen und   

Personalsituation

Å Flüchtlingsaufnahme ςStand der Unterbringung in Weingarten
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Block 1

Einwohnerversammlung21.11.2024



Å Rechtsgrundlagen

Å Berechnungsgrundlage

Å Aufkommensneutralität

Å Bodenrichtwerte

Å Berechnungsbeispiele

Å Zusammenfassung
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Grundsteuer-Reform 2025

Einwohnerversammlung21.11.2024



Å Bundesverfassungsgericht erklärt 2018die aktuell gültige 
Rechtslage für verfassungswidrig.

Å Grundsteuerreformgesetz 2019 ermöglicht Abweichung 
vom Bundesgesetz. 

Å Landtag Baden-Württemberg verabschiedet 
Landesgrundsteuergesetz (LGrStG) am 04.11.2020.

Å Sonderweg in Baden-Württemberg 

Å Bodenwertmodell Grundsteuer B
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Grundsteuer-Reform 2025
- Rechtsgrundlage

Einwohnerversammlung21.11.2024



Seite 8

Grundsteuer-Reform 2025 
- Berechnungsgrundlage

Einwohnerversammlung21.11.2024

Grundzüge des Landesgrundsteuergesetzes (LGrStG):

Grundsteuer A (Land- und Forstwirtschaft) 
Ą LGrStGfolgt dem Bundesmodell (Ertragswertverfahren)

Grundsteuer B (Grundvermögen und Wohngebäude) 
ĄLGrStG= Bodenwertmodell

Grundsteuer C (baureife Grundstücke) 
Ą Ermessen der Gemeinde -> Weingarten verzichtet vorerst
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Grundsteuer-Reform 2025 
- Berechnungsgrundlage

Einwohnerversammlung21.11.2024

Messzahl*:
für land- und forstwirtschaftliche Betriebe: 6 Promille
für Einfamilienhäuser: für die ersten 38 346,49 Euro des Einheitswerts 2,6 Promille 

und 3,5 Promille für den Rest des Einheitswerts
für Zweifamilienhäuser: 3,1 Promille
für alle übrigen Grundstücke: 3,5 Promille.

BISHER:
Steuermessbetrag=
Einheitswert des Grundstücks nach Bewertungsgesetz x Messzahl*  

Grundsteuer =
Steuermessbetragx Hebesatz der Gemeinde

=> wesentlich: Wert des Gebäudes!
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Grundsteuer-Reform 2025 
- Berechnungsgrundlage

Einwohnerversammlung21.11.2024

NEU:
Steuermessbetrag= Bodenrichtwert  x  Grundstücksgröße  x  Messzahl*

Grundsteuer = Steuermessbetragx Hebesatz der Gemeinde

*Messzahl = 1,3 Promille

Ermäßigte Messzahl für Grundstücke, die überwiegend zu Wohnzwecken dienen 
Ermäßigung = 30%  =>   von 1,3 Promille auf 0,91 Promille





Grundsteuer A

Å Grundstücke der Land- und Forstwirtschaft BRW 

Å Ǿƻƴ  нΣрл ϵκƳч  ōƛǎ  пΣлл ϵκƳчΦ 

Grundsteuer B

Å Niedrigster BRW    = нсл ϵκƳч

Å Höchster BRW        = рул ϵκƳч

Å Durchschn. BRW    = псл ϵκƳч
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Grundsteuer-Reform 2025
- Bodenrichtwerte

Einwohnerversammlung21.11.2024
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Grundsteuer-Reform 2025
- Berechnungsbeispiele

Einwohnerversammlung21.11.2024

Mietwohnung in Wohnblock 
(3 Parteien; 272 m²)

Bisher: (StMBύ снΣсо ϵ Ȅ όI{ύ пнл ǾΦIΦ      Ґ (GrStύ нсоΣлр ϵ

Nachher: (StMBύ фсΣпс ϵ Ȅ όI{ύ ннл ǾΦIΦ   Ґ (GrStύ нмнΣнм ϵ

Freistehendes
Einfamilienhaus (807 m²)

Bisher: (StMBύ нрΣоф ϵ Ȅ όI{ύ пнл ǾΦIΦ        Ґ (GrStύ млсΣсп ϵ

Nachher: (StMBύ оотΣтф ϵ Ȅ όI{ύ ннл ǾΦIΦ  Ґ (GrStύ тпоΣмп ϵ
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Grundsteuer-Reform 2025
- Berechnungsbeispiele

Einwohnerversammlung21.11.2024

Gewerbebetrieb (3522 m²)
Messzahl 1,3 Promille!!!

Bisher:     (StMBύ флсΣоф ϵ Ȅ όI{ύ пнл ǾΦIΦ Ґ (GrStύ оΦулсΣуп ϵ

Nachher: (StMBύ тснΣфт ϵ Ȅ όI{ύ ннл ǾΦIΦ Ґ (GrStύ мΦстуΣро ϵ

Baureifes Grundst.(750 m²)
Messzahl 1,3 Promille

Bisher:     (StMBύ сΣтф ϵ Ȅ όI{ύ пнл ǾΦIΦ       Ґ (GrStύ   нуΣрн ϵ

Nachher: (StMBύ пнф ϵ Ȅ όI{ύ ннл ǾΦIΦ        Ґ (GrStύ фпоΣул ϵ



Å Aufkommensneutralität

Å Belastungsverschiebungen 

Å Umso größer der Bodenwert umso höher ist die Grundsteuer
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Grundsteuer-Reform 2025 
- Zusammenfassung

Einwohnerversammlung21.11.2024

09.12.2024 

Gemeinderat

Beratung 

und

Entscheidung

01.01.2025

Inkrafttreten

der

Hebesatzsatzung
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Einwohnerversammlung  2024

Einwohnerversammlung21.11.2024

Finanzen 
ςSteuerschätzungen und Umlagen
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Finanzen ςSteuerschätzungen und Umlagen
- Einkommenssteuer & Umsatzsteuer

Einwohnerversammlung21.11.2024

л ϵ

нΦлллΦллл ϵ

пΦлллΦллл ϵ

сΦлллΦллл ϵ

уΦлллΦллл ϵ

млΦлллΦллл ϵ

мнΦлллΦллл ϵ

2020
IST

2021
IST

2022
IST

2023
IST

2024
Plan

2025
Plan

2026
Plan

2027
Plan

2028
Plan

Gemeindeanteil Einkommenssteuer (Ertrag) Gemeindeanteil Umsatzsteuer (Ertrag)

Å Beteiligung der Gemeinden an
der Einkommens ςund 
Umsatzsteuer 

Å Konstante Entwicklung

Å Kumulierter Einnahmenanteil 
(25 % -30 %)
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Finanzen ςSteuerschätzungen und Umlagen
- Gewerbesteuerentwicklung

Einwohnerversammlung21.11.2024

л ϵ

мΦлллΦллл ϵ

нΦлллΦллл ϵ

оΦлллΦллл ϵ

пΦлллΦллл ϵ

рΦлллΦллл ϵ

сΦлллΦллл ϵ

тΦлллΦллл ϵ

уΦлллΦллл ϵ

фΦлллΦллл ϵ

млΦлллΦллл ϵ

2020
IST

2021
IST

2022
IST

2023
IST

2024
Plan

2025
Plan

2026
Plan

2027
Plan

2028
Plan

Gewerbesteuer (Ertrag) Gewerbesteuerumlage (Aufwand)

Å Anteil an den Einnahmen
(20 % - 25 %)
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Finanzen ςSteuerschätzungen und Umlagen
- Kreisumlage Land

Einwohnerversammlung21.11.2024

Å Umlage der Gemeinden an den Landkreis

Å Niveausteigerung um 1,5 Mio. EUR

Å Anteil an den Ausgaben
(15 % ς20 %)

27,5 27,5 27,5 31,5 32,5 33,5 33,530,0 28,5Kreisumlagehebesätze in %:

4.563.998

4.223.232

4.712.420

4.787.891
4.799.000

6.277.600
6.439.800

6.550.500

7.052.800

л ϵ

мΦлллΦллл ϵ

нΦлллΦллл ϵ

оΦлллΦллл ϵ

пΦлллΦллл ϵ

рΦлллΦллл ϵ

сΦлллΦллл ϵ

тΦлллΦллл ϵ

уΦлллΦллл ϵ

2020
IST

2021
IST

2022
IST

2023
IST

2024
IST

2025
Plan

2026
Plan

2027
Plan

2028
Plan

Kreisumlage 

+ 1,5 Mio. EUR
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Entwicklung ordentliches Ergebnis

Einwohnerversammlung21.11.2024

-ффлΦлуп ϵ

мΦфспΦлом ϵ

-рутΦтус ϵ

оΦмсфΦпфс ϵ

мΦуфнΦмлл ϵ

-нΦпрфΦллл ϵ-нΦпупΦнлл ϵ

-мΦтллΦтлл ϵ

-нΦпусΦнлл ϵ

-оΦлллΦллл ϵ

-нΦлллΦллл ϵ

-мΦлллΦллл ϵ

л ϵ

мΦлллΦллл ϵ

нΦлллΦллл ϵ

оΦлллΦллл ϵ

пΦлллΦллл ϵ
IST 2020 IST 2021 IST 2022 IST 2023 Plan 2024 Plan 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028
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Einwohnerversammlung 2024

Einwohnerversammlung21.11.2024

Turmbergschule ςSachstand



Nach eingehender Abwägung Erweiterung zu Neubau 

GR-Beschluss am  24.10.23 ςNeubau auf dem Festplatz
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Turmbergschule ςSachstand

Einwohnerversammlung21.11.2024



Aktuelle Planung:

Gemeinschaftsschule mit 

Å Primarstufe (Grundschule) 5-zügig(+Verpflichtung 
Ganztagesgrundschule)

Å Sekundarstufe I (Klasse 5-10) 3 bzw. 4-zügig

Å Sekundarstufe II (11-13) 2-zügig(langfristige Konzeption)
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Turmbergschule ςSachstand

Einwohnerversammlung21.11.2024
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Turmbergschule ςSachstand

Einwohnerversammlung21.11.2024

Baufläche
ca. 13.000 m²

Leichtathletikanlage

{ǇƻǊǘƘŀƭƭŜ αMineralix-!ǊŜƴŀά

Walzbachhalle + Walzbachbad
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Turmbergschule ςSachstand

Einwohnerversammlung21.11.2024

Optionale Flächenkonzeption am Standort Festplatz (ca. 13.000 m²):

ca. 4.000 m² 
Erweiterungsfläche/
weitere Nutzungen
( FW-Halle,  Stellplätze, etc.)

ca. 5.000 m² 
Außenfläche Schule

ca. 4.000 m² 
Fläche für Gebäude

Gebäudekörper:
3 Vollgeschosse + Staffelgeschoss

Geschossfläche  3 VG + SG:
ca. 12.000 m² BGF



Aktueller Sachstand:

Å Zweistufiges Verfahren zur europaweiten Ausschreibung der 
Projektsteuerung abgeschlossen

Å Vergabe in GR-Sitzung am 10.12.2024 vorgesehen

Å Wesentliche Inhalte der Projektsteuerung (1. Stufe):

Å Flächen- und Kostenermittlung

Å Ermittlung der Förderung 

Å Finanzierung der Maßnahme 
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Turmbergschule ςSachstand

Einwohnerversammlung21.11.2024
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Kinderbetreuung
ςBedarfsentwicklung, Investitionen und Personalsituation

Einwohnerversammlung21.11.2024
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Kinderbetreuung
ςBedarfsentwicklung, Investitionen und Personalsituation

Einwohnerversammlung21.11.2024
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Kinderbetreuung
ςBedarfsentwicklung, Investitionen und Personalsituation

Einwohnerversammlung21.11.2024

Städtebauliche Entwicklung / Neue Wohnflächen

-> Mehrbedarf an Betreuungsplätzen

-> Neubau von Kindertageseinrichtungen möglich

Machbarkeitsstudien
-> Ersatzbau Höhefeldstraße
-> Ersatzbau Schillerstraße
-> Neubau an der Walzbachhalle
-> Neubaugebiet Breitwiesen 1

Hauptproblem:

Personalsituation
ABER
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Kinderbetreuung
ςBedarfsentwicklung, Investitionen und Personalsituation

Einwohnerversammlung21.11.2024

Einrichtungen 
in Weingarten (Baden)

Mindestpersonal
-schlüssel

SOLL IST

Anzahl 
Erzieher und
Erzieherinnen

Kindergarten und Krippe 87,46 76,49 109

Hort - - 15

Tageselternverein - - 3

Insgesamt 87,46 76,49 127
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Kinderbetreuung
ςBedarfsentwicklung, Investitionen und Personalsituation

Einwohnerversammlung21.11.2024

Herausforderung für die 
örtlichen Träger

=> Mangelverwaltung 

Im Bereich der 
pädagogischen Fachkräfte

Weiterer Ausbau

sinnvoll???

oder

Änderungen in der 
Betreuungsstruktur???
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Einwohnerversammlung 2024

Einwohnerversammlung21.11.2024

Flüchtlingsaufnahme 
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Flüchtlingsaufnahme 
ςStand der Unterbringung in Weingarten

Einwohnerversammlung21.11.2024

247 Flüchtlinge (AU + privat untergebrachte Ukrainer)

davon 203 Flüchtlinge aus der Ukraine

davon 44 Flüchtlinge in AU aus anderen Staaten
(zu privat untergebrachten Personen liegen keine Daten vor)

116 Flüchtlinge 

in kommunalen 
Gebäuden

131 Ukrainer  

Privat 
untergebracht
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Flüchtlingsaufnahme 
ςStand der Unterbringung in Weingarten

Einwohnerversammlung21.11.2024

Altersstruktur Flüchtlinge in kommunalen Gebäuden:

Å 10 Kinder im Alter 0 ς6 Jahre

Å 30 Kinder/Jugendliche im Alter 7 ς17 Jahre

Å 64 Erwachsene im Alter von 18 ς59 Jahren

Å 12 Erwachsene im Alter von 60 ς78 Jahren

DANKE an alle Helfenden



Å Grundsteuer-Reform 2025

Å Finanzen ςSteuerschätzungen und Umlagen

Å Turmbergschule ςSachstand

Å Kinderbetreuung ςBedarfsentwicklung, Investitionen und   
Personalsituation

Å Flüchtlingsaufnahme ςStand der Unterbringung in Weingarten

üFragen und Anregungen
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Block 1

Einwohnerversammlung21.11.2024



Å Mobilitätskonzept ςSachstand

Å Bauliche Gemeindeentwicklung

Å Straßensanierungskonzept/Straßenerneuerungen/Radwegeausbau

Å Breitbandversorgung ςSachstand

Å Schienengüterverkehr - Sachstand
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Block 2

Einwohnerversammlung21.11.2024
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Mobilitätskonzept ςSachstand

Einwohnerversammlung21.11.2024

Leitbilder - Strategien - Ziele

Thema1: Erhaltder globalenund lokalenLebensgrundlagen
Thema2: Mobilität für Alle
Thema3: WeingartenalslebendigenOrt erhaltenundweiterentwickeln
Thema4: FreiheitundVerantwortungbei der Verkehrsmittelwahl
Thema5: GuteErreichbarkeitauf sicherenWegen
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Mobilitätskonzept ςSachstand

Ganzheitliches Verkehrskonzept 

bestehend aus zwei Teilen

Einwohnerversammlung21.11.2024
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Mobilitätskonzept ςSachstand

Teil 1: 

- Fußgänger 
- Barrierefreiheit  
- Radverkehr 
- Parkraumkonzept

Einwohnerversammlung21.11.2024
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Mobilitätskonzept ςSachstand

Teil 2:   

- Fließender Verkehr
- ÖPNV
- E-Mobilität

Einwohnerversammlung21.11.2024
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Mobilitätskonzept ςSachstand
- Grundsätze des Parkraumkonzepts

21.03.2022: Beschluss Mobilitätskonzept Teil 1 

durch den Gemeinderat in öffentlicher Sitzung

Å Gehweg durchgängig mit Mindestbreite 1,50 m auf mind. einer Seite

Å Verbleibende Straßen - Durchfahrtsbreite mindestens 3,15 m

Å Parken wo möglich ςnach STVO in der Regel nur einseitig möglich

Å Alle Parkflächen werden konkret eingezeichnet

Einwohnerversammlung21.11.2024
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Parkraumkonzept ςSachstand
- Grundsätze

Einwohnerversammlung

Legende:

Realisierte und in Planung befindliche 
Straßenbaumaßnahmen

Parkraumkonzept, bereits erfolgte Planung 
und Umsetzung in Hinterdorf, Abschluss 
Waldbrücke noch in 2024

Parkraumkonzept Abschnitt 3, Ortsmitte

21.11.2024
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1. αvǳŀǊǘƛŜǊ IƛƴǘŜǊŘƻǊŦάΥ

Umsetzung erfolgt

Verkehrsrechtliche Anordnung 

seit 06.05.2024

Parkraumkonzept - Sachstand

Einwohnerversammlung21.11.2024
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Eindrücke Umsetzung Hinterdorf 

Parkraumkonzept - Sachstand

Einwohnerversammlung21.11.2024
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нΦ αvǳŀǊǘƛŜǊ ²ŀƭŘōǊǸŎƪŜάΥ

Markierungsarbeiten erfolgt 

Beschilderung noch in 2024

dann verkehrsrechtliche Anordnung

Parkraumkonzept - Sachstand

Einwohnerversammlung21.11.2024
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оΦ  !ǳǎōƭƛŎƪ αvǳŀǊǘƛŜǊ hǊǘǎƳƛǘǘŜά Υ

09.12.2024:

Vorstellung der Planentwürfe 
im Gemeinderat, 

Beginn der 
Öffentlichkeitsbeteiligung I. Quartal 2025:

Bürgerbeteiligung durch 
Geh-Spräche, Bürgerforum 
und weitere 
Veranstaltungen

2. Halbjahr 2025:
Umsetzung der 
Konzeption im Quartier 

II. Quartal 2025:

1. Anpassung der Plankonzepte

2. Beratung im Gemeinderat

3. Beschlussfassung im Gemeinderat

Einwohnerversammlung

Parkraumkonzept - Sachstand

21.11.2024
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Einwohnerversammlung 2024

Einwohnerversammlung21.11.2024

Bauliche Gemeindeentwicklung

- Bebauungspläne und Satzungen im Verfahren
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Bauliche Gemeindeentwicklung
- Bebauungspläne und Satzungen im Verfahren

Einwohnerversammlung21.11.2024
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Bauliche Gemeindeentwicklung 
-.ŜōŀǳǳƴƎǎǇƭŀƴ ƛƳ ±ŜǊŦŀƘǊŜƴ bǊΦ ул α.ǊŜƛǘǿƛŜǎŜƴ ¢Ŝƛƭ Lά

21.11.2024

Abschluss der Architektenwettbewerbs 
Aktuell: Aufarbeitung der Stellungnahmen aus der frühzeitigen Beteiligung

Einwohnerversammlung
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Bauliche Gemeindeentwicklung 
-.ŜōŀǳǳƴƎǎǇƭŀƴ ƛƳ ±ŜǊŦŀƘǊŜƴ bǊΦ ул α.ǊŜƛǘǿƛŜǎŜƴ ¢Ŝƛƭ Lά

21.11.2024

Siegerentwurf des Architektenwettbewerbs:

Einwohnerversammlung

Fläche gesamt: 36.295 m²
Fläche Hoepfner : 24.830 m²
Fläche Privat: 11.465 m²

Wohneinheiten: 180 - 190



Seite 53

Bauliche Gemeindeentwicklung 
-.ŜōŀǳǳƴƎǎǇƭŀƴ ƛƳ ±ŜǊŦŀƘǊŜƴ bǊΦ тп αDŜǿŜǊōŜƎŜōƛŜǘ IǀƘŜŦŜƭŘǎǘǊŀǖŜά

21.11.2024

Aktuell: Aufarbeitung der Stellungnahmen aus der frühzeitigen Beteiligung

Einwohnerversammlung
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Bauliche Gemeindeentwicklung 
-.ŜōŀǳǳƴƎǎǇƭŀƴ ƛƳ ±ŜǊŦŀƘǊŜƴ bǊΦ тф α5ǳǊƭŀŎƘŜǊ {ǘǊŀǖŜκYƛǊŎƘǎǘǊŀǖŜά

21.11.2024

Aktuell: Vorbereitung der Anwohnerbefragung 

Einwohnerversammlung
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Bauliche Gemeindeentwicklung 
-.ŜōŀǳǳƴƎǎǇƭŀƴ ƛƳ ±ŜǊŦŀƘǊŜƴ bǊΦ ун α5ǳǊƭŀŎƘŜǊ ²ƛŜǎŜƴά

21.11.2024

Aktuell: Städtebauliche Konzeption und Vorbereitung Aufstellungsbeschluss

Einwohnerversammlung
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Bauliche Gemeindeentwicklung 
-.ŜōŀǳǳƴƎǎǇƭŀƴ ƛƳ ±ŜǊŦŀƘǊŜƴ bǊΦ см α²ŀƭŘōǊǸŎƪŜ {ǸŘά

21.11.2024

Aktuell: Erarbeitung der städtebaulichen Konzeption

Einwohnerversammlung
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Bauliche Gemeindeentwicklung 
-.ŜōŀǳǳƴƎǎǇƭŀƴ ƛƳ ±ŜǊŦŀƘǊŜƴ bǊΦ ум α²ƻƘƴǉǳŀǊǘƛŜǊ .ǳŎƘŜƴǿŜƎά

21.11.2024

Aktuell: Erarbeitung der städtebaulichen Konzeption

Einwohnerversammlung











































https://www.mannheim-karlsruhe.de/dialogforum-workshops



































































