Gemeinde Weingarten
Kreis Karisruhe

BEBAUI_JNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Winkelpfad (Firma Klebchemie)®

1.0 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Beisanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), in der Fassung der letzten Anderung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. I, S. 132), in der Fassung
der letzten Anderung.

4. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
{iber genehmigungsbedurftige Aniagen - 4. BimSchV) vom 14, Marz 1997 (BGBI. | S.
504) zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 20. Jupi 2005 (BGBI. | S.
1687).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darsteliung des
Planinhalts {Planzeichenverordnung — PlanzVO '90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. L.

1991, S. 58).



20 Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1

§ 2

§ 3

§ 4

§ 5

Besondere Art der baulichen Nutzung

(1) Das Planungsgebiet ist festgesefzt als eingeschrinktes Industriegebiet
(Glg) § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO.

(2) Erheblich belastigende Gewerbebetriebe und Nutzungen, die einer férmli-
chen immissionsschutzrechtlichen Erfaubnis bedurfen, sind nur zuléssig,
soweit sie im Zusammenhang mit der Herstellung, Be- und Verarbeitung,
Lagerung von Kiebstoffen, von Bautenschutz-, Reinigungs- oder Hoiz-
schutzmitteln einschlieBlich der zu deren Herstellung und Anwendung er-
forderlichen Vorprodukte, Hilfsmittel und Additive, stehen.

(3) Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen im Sinne des §9
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO zulassig.

Zulissiges MaR der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen (GRZ) sowie der Traufhthen (H) sind
durch Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, Plan 1.1, fesige-
setzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl bezieht sich auf die Gesamtfldche des
Firmenareals.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind im zeichnerischen Teil, Plan 1.1,
durch Baugrenzen festgesetzt. Energie- und Transportleitungen, Rohrbriicken
etc. sind zwischen den einzeln festgesetzten Baufeldern zuldssig.

Gebiudehdhen

(1) Fur die Obergrenzen der Traufhdhen sind die Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil, Plan 1.1, verbindlich. '

Die Traufhdhe wird gemessen an der AuBenwand (in Gebaudemitte) von
der Oberkante ErdgeschoR — Rohboden bis zum oberen Abschiul} der
Wand.

(2) Ausnahmsweise kann mit sonstigen baulichen Anlagen wie Technikzentra-

jen, Fahrstuhlschachten, Krananlagen, Silos etc. die festgesetzte Traufhé-
he um max. 3,50 m Uberschritten werden.

Héhenlage der Gebiude
Die Sockelhhe wird gemessen von der Achse der offentlichen Verkehrsflache

bis Oberkante ErdgeschoR-Rohboden. Sie kann bis max. 0,80 m betragen. Die
sichtbare Sockelhshe darf 0,50 m nicht Uberschreiten.
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§ 6

§7

§ 8

§9

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen und Einrichtungen die dem Nutzungszweck des Be-
triebsgrundstiickes dienen, wie z. B. Sanitareinrichtung, Pfortneranla-
ge, Eigenverbrauchstankstelle usw., sind auf der Grundstucksfiache
aulerhalb der zu begrinenden Flachen (Kennzeichnung im Plan 1.1)
zulassig.

(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahmen zu-
lassig.

(3) Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer &ffentlichen Ver-
kehrsfliche oder &ffentlichen Grinflache gehdren, sind zulassig.

(4) StraRenbeleuchtungskérper mit Leitungen, Verteilerschranke fur die
Elektrische- und Telekommunikationsversorgung sowie Kennzeichen
und Hinweisschilder sind gemaR § 126 BauGB auf den privaten
Grundstilcken zu dulden.

Stellplitze und Garagen, Grundstiickszufahrten

(1) Stellplatze und Garagen sind gemal § 12 (1) BauNVO auf den privaten
Grundstiicksflachen auRerhalb der zu begriinenden Flachen (Kennzeich-
nung im Plan 1.1) zuidssig.

(2) Im Bereich der Léngsstellplatze entlang der Max - Becker - Stralte sind le-
diglich Zu- und Ausfahrten Uber die Langsstellplatze zuldssig. Eine Unter-
brechung der Léngsstellplatze durch direkt anfahrbare Stellplatze auf dem
Betriebsgrundstiick ist unzuldssig.

(3) Bei der Ermittlung der Grundfiache im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO sind
wasserdurchlissig ausgefiihrte Stellpiatze nicht mit anzurechnen.

Bauweise

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist eine besondere (abweichende) Bauweise
gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt mit der MaRgabe, dal Geb&ude zuldssig
sind, die mit den Merkmalen der offenen Bauweise (seitliche Abstandsfiachen) -
jedoch ohne Beschrénkung der Langenentwicklung, innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen errichtet werden, mit b gekennzeichnet.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist auf dem Grundstiick Fist. Nr. 14910 ein Lei-

tungsrecht (Gasleitung) zugunsten des Versorgungsunternehmens festgesetzt
und mit Ir gekennzeichnet.
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3.0 Griinordnerische Festsetzungen

§ 10 Griinordnungsplan

Die im zeichnerischen Teil mit Grunordnungsplan, Plan 1.1, flr Ausgleichs-
und MinimierungsmaRnahmen vorgesehenen und gekennzeichneten Fia-
chen sind entsprechend der Bepflanzungsbeschreibung zu bepfianzen und
dauerhaft zu unterhalten.

§ 11 Anpflanzen von Baumen

(1) Im zeichnerischen Teil mit Gritnordnungsplan, Plan 1.1, sind Pflanzge-
bote geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fir hochstammige standortge-
rechte Laubbaume festgesetzt.

(2) Fur die Neupflanzungen hat die Auswahl aus der Pflanzenauswabhlliste
des zeichnerischen Teils mit Grinordnungsplan, Plan 1.1, zu erfolgen.
Die Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der bauli-
chen Anlage zu erfolgen.

§ 12 Sichtfelder
Zur Sicherheit des Verkehrs ist an StraBeneinmindungen die Flache im

Sichtwinkel von Strduchern freizuhalten. Einfriedigungen und Pflanzungen
dirfen eine Héhe von 0,80 m Uber die Fahrbahn nicht {iberschreiten.

Weingarten, 10.12.2007 Far den Gemeinderat:
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Bebauungs-
vorschriften

_Anlage 1

Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen - Bezugspunkie
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