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. Artder baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 2auGB)

Industriegebiet (§ 8 BauNVO),
Eingeschrankt entsprechend § 1 der Bsbauungsvorschrifien

. MaR der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl

Maximale Trauththe

FD
P P

Nutzungsschablone:
Art der baul. Nutzung [ Gebsudehghe (Traufhohe)
Grundflachenzahl
Bauweise | Dachform

. Bauweise (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Besondere (abweichende) Bauwsise

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO )

Bestehende Grundstlicksgrenze

. Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

i Gehweg / Radweg
StralRenverkehrsflache Fahrbahn

Bankett
Stralenbegrenzungsiinie

Ful- und Radweg, Wirtschaftsweg

Verkehrsbegleitgrinfiiche

Offentliche Steliplatze
Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

. Flachen fiir Versorgungsaniagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitat / Umformstation

Abwassar / Retentionsfiéiche

. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdisch

. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Sichtfeld

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ © Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Fahrrecht
Leitungsracht

Private, zu begriinende Grundstiicksflache

Pflanzgebot fr:
Baume
Unverbindliche Baumsteliung

Straucher

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(9 Abs. 1, Ziffer 20 BauGB)

Abgrenzung unierschiedlicher Nutzungen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugestaliung (§ 74 LBO)
Flachdach

Béschung

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Zwischenlagerung und Verwertung von Erdaushub

Mafnahme: Auf Flachen, die zur Erschlieung und Bebauung abgegraben wer-
den, ist der humose Oberboden getrennt vom mineralischen Unterboden abzu-
schieben und zu lagern. Bei Oberboden darf die Aufschiittung zur Erhaltung des
Bodengefiges nicht mehr als 2 Meter betragen.

Nicht im Vorhabensgebiet benétigter Erdaushub ist nach Méglichkeit siner Wie-
derverwertung an anderer Stelle zuzufiithren (Erdborse).

Ziel: Rekultivierung von Bodenflichen mit Funktionen als Filter und Puffer, im
Wasserhaushalt sowie als Standort flir Vegetation. Sinnvolle Verwertung von
Uberschiissigem Bodenaushub, Vermeidung sekundérer Folgen der Planung
durch Flacheninanspruchnahme fir Deponierung.

Natriumdampf - Lampen fiir AuRenbeleuchtung

MaRnahme: Fir die Aullenbeleuchtung werden im 6ffentlichen Bereich Natrium -
Niederdruck - Dampflampen eingesetzt.

Ziel: Durch die gegeniiber herkdmmlichen Beleuchtungen erheblich geringere
Lockwirkung werden Verluste bei Insekten verringert.

AusgleichsmaBnahmen

Baumreihe am Westrand des Gebiets, Bdume im Bereich der Parkplitze

MaBnahme: Am Westrand des Planungsgebiets wird eine Baumreihe aus Esche
(Fraxinus excelsior "Geessink") angelegt. Die Sorte wird 15 bis 20 Meter hoch
und hat einen gestreckten Wuchs. Sie wird daher als besonders geeignet fir die
Eingrinung des Industriegebiets angesehen. Der Pflanzabstand betragt
10 Meter, der Bedarf liegt bei 35 B&dumen. Im Bereich der Parkplétze werden
weitere 9 bis 12 Badume gepflanzt.

Pflanzqualitat: Hochstamm oder Alleebaum, mit Ballen, empfohlener Stammum-
fang 20-25 Zentimeter. Baume entlang der Stralle sollen mindestens 2,5 Meter
hoch aufgeastet sein. Ein turnusmébhiger Pflegeschnitt ist zur Erlangung eines
ausreichenden Lichtraumprofils notwendig.

Ziel: Einbindung des Planungsgebiets nach Westen in die offene Landschaft,
Schaffung von Biotopstrukturen, klimatischer Ausgleich, Beschattung der Park-

platze.

Gehdlzgruppen um den Laborneubau

Um das Laborgebdude werden in Form kleiner Gehdlzgruppen mindestes
9 standortgerechte, kiein- bis mittelhochwilichsige Laubbdume gepflanzt. Eine
Festlegung der Pflanzstellen erfolgt im Rahmen der Ausfihrungsplanung. Ver-
wendet wird die Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia). Fir einen Teil der
Pflanzung kann alternativ der Feld-Ahorn (Acer campesire) verwendet werden.

Pflanzqualitédt: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens
14-16 Zentimeter.

Ziel: Einbindung des Gebaudes in die offene Landschaft, Schaffung von Biotop-
strukfuren, klimatischer Ausgleich.

Dachbegriinung

MaRnahme: Es erfolgt eine extensive Begriinung von etwa 5.500 m? Dachflache
mit Sedum - Arten.

Ziel: Verringerung des Abflusses, Wiederherstellung von Filter- und Pufferfunk-
tionen, klimatischer Ausgleich, dkologische Aufwertung.

Sedum-Sprossen filr Dachbegriinung

Sedum album Weilter Mauerpfeffer
Sedum reflexum Tripmadam
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung (Dachfldchen)

MaBnahme: Das auf den begriinten und unbegrinten Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser wird in einen westlich an das Gebiet angrenzenden Graben
geleitet. Das Grabenprofil wird nicht aufgeweitet, die Grabenunterhaltung wird
nicht intensiviert. Voraussetzung fir die Einleitung ist, dass von den Dacheindek-
kungen keine Belastungen durch Ldsung von Schadstoffen (v.a. Schwermetalle)
ausgehen (keine Verwendung unbeschichteter Bauteile aus Kupfer, Zink oder
Blei beziehungsweise deren Legierungen).

Ziel: Entlastung des Vorfluters, Rickfihrung von Niederschiagswasser in den
lokalen Wasserkreislauf.

Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung (Parkplatz- und Hofflachen)

MaBnahme: Die Stellflichen des Pkw-Parkplatzes und Fiachen von Betriebshd-
fen — soweit es sich nicht um Fahrspuren oder Aufstellflachen handelt — werden
mit einem wasserdurchlassigen Belag befestigt (Rasengitiersieine 0.4.). Auf den
begleitenden Grinflachen des Pkw-Parkplatzes werden bei Bedarf Versicke-
rungsmulden angelegt, so dass Uberschiissiges Wasser der Stellflachen und der
Zufahrten {iber die belebte Bodenzone versickert.

In Bereichen, in denen eine Verunreinigung des Grundwassers durch Schad-
stoffeintrag nicht auszuschlieRen ist (z.B. Lkw-Parkplatz), sind wasserdurchigssi-
ge Belage nicht zulassig. Das Niederschlagswasser dieser Flachen wird der
Kléranlage zugefiihrt.

Ziel: Erhaltung von Filter- und Pufferfunktionen des Bodens sowie von Boden als
Ausgleichskodrper im Wasserhaushalt und als Versickerungsfldche zur Grund-
wasserneubildung.
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[1] Planbearbeiter [2] Aufstellung des Bebauungsplans
und der &rtlichen Bauvorschriften
Buro fur Stadt- und Regionalplanung

Hangarter + Pariner - Architekten - Stadtplaner - BDA
Grilng Gartel 12, Tel (07246) 1777, Fax: (07248) 5640

nach § 2 Abs. 1 BauGB f § 74 LBO
durch Beschluld
des Gemeinderats vom 25.06.2007

Weingarten, 13.12.2007 ."'-.";,/“"“EWD@
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76316 Malsch, 12.12.2007

El Offentliche Ausiegung E BeschluB} als Satzung

nach § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung

am 04.10.2007 durch Turmberg-Rundschau
Offentliche Auslegung am 10. Dezember 2007
vom 15.10.2007 bis 15.11.2007

nach § 10 BauGB / § 74 LBO
in Verbindung mit § 4 GO

Weingarten, 13.12.2ﬂﬁ7 Weingarien,

/
" Klau$-Dieter'Scho
B eister

@ Inkrafitreten des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften

mit der Bekanntmachung der Satzungen nach § 10 BauGB / § 74 LBO

Ortsiibliche Bekanntn?ahung

am 13.12.2007 dur }meerg- nﬁds‘aagﬁde%
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GEMEINDE WEINGARTEN
BEBAUUNGSPLAN
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GRIUNOBRDNUNGSPLAN
M. 1:1000

IN DEB FASSUNG VOM:  10.12.2007

BAULEITPLANUNG:

BURO FUR STADT- UND REGIONALPLANUNG

HANGARTER + PAHTNEH - ARCHITERTEN . STADTPLANER .BDA
76316 MALSCH, GRUNE GARTEL 12, TEL. (07248) 1777, FAX (07246) 5640

GRUNORDNERISCHER BEITHAG:

THOMAS BREUNIG

INSTITUT FUR BOTANIK UND LANDSCHAFTSKUNDE
76137 RABLSBUHE, BAHNHOFSTR. 38, TEL. (0721) 9379386, FAX 9379438




