Gemeinde Weingarten
Kreis Karlsruhe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,\Winkelpfad (Firma Klebchemig)"

1.0 Rechtsgrundliagen

Landesbauordnung fiir Baden ~ Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August
1995 (GBI. S. 617), in der Fassung der letzten Anderung.

2.0 Ortliche Bauvorschriften

§ 1

§ 2

§ 3

Décher

Im eingeschrinkten Industriegebiet sind Flachdacher zulassig.
Flachdscher sind, soweit es betriebstechnische Grinde zulassen, extensiv zu
begriinen.

Von dieser Festsetzung sind Sonderformen bei Gewerbebauten, wie Shed-
dacher, verglaste Prismendécher, Halbschalen und Pultdécherkombinationen
ausgenommen.

Nebenanlagen

Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer &ffentlichen Verkehrsflache
oder Anlage gehoren, sind zulassig. Als Beleuchtungskérper sind Natriumdampf-
lampen zu verwenden.

Fassaden- und Gebdudegestaltung

(1) Fir die Gestaltung der Fassaden hochaufragender Geb&ude ist auf eine
dem Landschaftsbild angemessene Farbgebung zu achten.

(2) Der Witterung ausgesetzte Teile der Gebaudehillle (Dacheindeckung,
Kehibleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre etc.) aus den unbe-
schichteten Metalien Blei, Zink, Kupfer oder deren Legierungen sind unzu-
lassig. Es sind alternative Materialien (Edelstahl, Aluminium, Kunststoffe)
zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind die Konstruktionselemente
technischer Anlagen.



§ 4 Werbeanlagen

(1
)

Werbeanlagen diirfen die Fassadenhthe nicht tberragen.

Unzulassige Werbeanlagen sind:

Lichtwerbung in grellen Farben.

Werbeanlagen mit wechseindem und bewegtem Licht.
Drehbare Werbetrager bzw. mit wechselnden Motiven.
Laserwerbung, Skybeamer oder dhnliches.

Empfehlung:

Zum Schutz der Umwelt sind bei Werbeanlagen und AuRenbeleuchtungen
(soweit aus betriebstechnischen Griinden méglich) Natriumdampflampen
als Leuchtmittel zu verwenden.

§ 5 Grundstiicksgestaitung

(1)

(2)

(3)

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen parallel zur Planstrale A sind
zu gestalten als:

. Grunflachen, landschaftsgartnerisch angelegt und bepflanzt (siehe
Pflanzgebot nach § 11 der Bebauungsvorschriften).

- PKW - Stellplatzflachen.

Entsprechend dem Pflanzgebot nach § 11 der Bebauungsvorschriften sind
diese Flachen mit hochstimmigen, standortgerechten Laubbdumen zu
iiberstelien. Die Aufstellflache fur Pkws ist in wasserdurchléssigen Belagen
auszufithren.

Die Flachen von Betriebshéfen sind, soweit es sich nicht um Fahrspuren
oder Aufstellflachen handelt, in wasserdurchldssigen Beldgen auszufuhren.

in Bereichen, in denen eine Verunreinigung des Grundwassers durch
Schadstoffeintrag nicht auszuschlieBen ist, sind Stellplatz- und Lagerfia-
chen mit wasserdurchlassigen Beldgen nicht zuléssig.

Die Freifiachennutzungen und -gestaltung sind im Lageplan zum Bauantrag
darzustellen.

Anfallender Erdaushub ist auf dem Grundstiick wieder zu verwerten (An-

gleichen an die Hohenlage der Strale, Gelandemodellierung). Die Gelén-
deverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu berlicksichtigen.
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(4)

Anfallendes unverschmutztes Oberflachen- und Dachwasser kann in an-
grenzende oberirdische Gewasser eingeleitet werden oder ist auf dem je-
weiligen Grundstick entweder fldchenhaft zu versickern und / oder zu
sammeln und einer Wiederverwertung zuzufihren.

Das Oberflachenwasser von Hof-, Rangier- und Beladeflichen mu in die
offentliche Regenwasser - Kanalisation eingeleitet werden.

§ 6 Schutz gegen Grundwasser

§ 7

M

@)

Die Hohenlage neu zu errichtender Gebadude ist so zu treffen, dal die
Oberkante der Fundamente Uber dem héchsten Grundwasserstand liegt.
(ca. 113,0 m UNN).

Kann aus zwingenden Griinden auf ein Bauen im Grundwasser (unterhalb
des mittleren Grundwasserstandes) nicht verzichtet werden, ist eine bau-
planungsrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich, die nur in begrin-
deten Einzelfallen und erst nach AusschluR mogliche Aiternativen erteilt
werden kann.

Fiir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwas-
serstandes, sowie fir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvor-
haben ist zusatzlich eine separate wasserrechtliche Erfaubnis bei der zu-
standigen Wasserbehdrde (Landratsamt Karlsruhe) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind ge-
maf DIN 1045 druckwasserdicht und auftriebssicher auszufUhren. Zur Her-
steliung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen
durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung
des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung siner Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grund-
wasser ist unzuldssig.

Einfriedigungen

(1

)

©)

Parallel zu den éffentlichen Verkehrsflichen sowie an der rickwartigen und
seitlichen Grundstiicksgrenze sind Einfriedigungen (Hmax 2,50 m) zulds-

sig.
Als Einfriedigung sind zulassig:

- Metallgeflecht.
- Heckenbepflanzung aus Laubgehdlzen mit eingelegtem Metallgeflecht.
- Heckenbepflanzung aus Laubgehblzen.

Als Bezugspunkt fiir die Héhe der Einfriedigung gelten Hinterkante Gehweg

/ Schrammbord der &ffentlichen Verkehrsflache bzw. festgelegte Gelénde-
oberflache im seitlichen und riickwértigen Grundstlicksbereich.
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§ 8 Elektrische Anlagen

(1) Die Leitungen fiur elektrische Energie und Fernmeldeleitungen sind in Erd-
kabein zu verlegen.

(2) Im dffentlichen Bereich sind vom jeweiligen Versorgungstrager die Kabellei-
tungen so zu planen und zu verlegen, daf} der Wurzelbereich geplanter und
bestehender Biume nicht berthrt wird oder es sind entsprechende
Schutzmafnahmen zwingend vorzusehen.

3.0 Hinweise

(N

2)

(3

(4)

Wasserversorgung, Entwésserung, Matlabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Weingarten und des Landkreises Karlsruhe
lber Wasserversorgung, die Entwasserung und die Millabfuhr sind zu beach-
ten.

Baugriindung

Zur Kigrung der Standsicherheit von Gebéuden und Anlagen im Planungsgebiet
wird grundsatzlich eine ingenieurgeologische Untersuchung der Untergrundver-
haitnisse und Betreuung der GriindungsmaBnahmen empfohlen.

Bodenfunde

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Archdologische Denkmaipflege, Karlsruhe,
ist unverziglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage tre-
ten, oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von Baumafinahmen
betroffen sind. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberithrt zu
fassen, wenn keiner Fristkirzung zugestimmt wird. (§ 20 DSchG).

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang und Lagerung
mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (§ 19¢-i
WHG) und des Landes Baden — Wurttemberg (§ 25 WG und VAwS) in der je-
weils gliltigen Fassung zu beachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustim-
mung der unteren Wasserbehorde einzuholen.

Sofern als Brennstoff Heizé! verwendet werden soll, sind bei der Aufstellung
oder Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur Lagerung und zum Beflllen
von Heizdl die Vorschriften des Bundes (§ 19 g - | WHG) und des Landes Ba-
den - Wirttemberg (§ 25 WG und VAwS) in der jeweils gliltigen Fassung zu
beachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbe-
hérde einzuholen.

Wasser, das durch den gewerblichen oder sonstigen Gebrauch verunreinigt
oder sonst in seinen Eigenschaften veradndert ist, mu® tber &ffentliche
Schmutz- oder Mischwasserkanalisation der offentlichen Abwasseranlage,
gof. Uber eine Abwasservorbehandlungsanlage (ABA), zugefuhrt werden. Bei
derartigen ABA ist die Zustimmung der unteren Wasserbehorde im Rahmen
von Genehmigungsverfahren (z. B. nach Baurecht, Wasserrecht und
BImSchG) einzuholen.
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(5) Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Werden im Planungsgebiet Ruckbaumalnahmen von Bauwerken notwendig,
so ist dies dem Landratsamt Karlsruhe - Umweltamt - schriftlich mitzuteilen.

Falls im Zuge der weiteren Planungen bzw. Bauarbeiten Hinweise oder kon-
krete Anhaltspunkte auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Féarbungen
und / oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraléle, Teer o. 4.) oder verunreinig-
tes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auffélligkeiten
festgestellt werden, so ist unverziglich das Landratsamt Karlsruhe - Umweit-
amt - zu informieren. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwa-
chung bleiben bei Bedarf vorbehalten und sollten im Vorfeld mit dem Land-
ratsamt Karlsruhe - Umweltamt - abgestimmt werden.

Bei Auffillungen und Aufschittungen im Rahmen von BaumaRBnahmen sind
die technischen Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen / Abfallen - zu beachten. Es diurfen aus-
schlieRlich Materialien zum Einbau kommen, die nach der Bundesboden-
schutz- und Altiastenverordnung die Vorsorgewerte fir Béden bzw. den LAGA
Zuordnungswert Z 0 einhaiten. Der Einbau von Material, das den vorgenann-
ten Kriterien nicht entspricht (z. B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder verun-
reinigter Boden), ist nur in Ausnahmeféllen zulassig und in jedem Fall vorab
durch das Landratsamt Karlsruhe - Umweltamt - zu prilfen und freizugeben.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrénken, Ober-
flachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen in den Untergrund besteht, méglichst wasserdurchlassig gestal-
tet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengitter-
steine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen. Garagenzufahrten und
Hauszugange sind in ihrer Ausdehnung auf ein Mindestmaf zu beschranken.

Bei der Baumainahme ist darauf zu achten, dal® nur soviel humushaltiger
Oberboden abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baubereiches
notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von humushaltigem Ober-
boden (Mutterboden) ist nicht zuléassig.

Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaitigem
Oberboden und dem kulturfahigen Unterboden zu achten.

Der Oberboden darf héchstens 2 m hoch zu Zwischenlagerzwecken geschit-
tet werden, um eine erforderliche Durchliftung zu gewéhrleisten.

Vor Wiederauftrag des humushaltigen Oberbodens sind Unterbodenverdich-
tungen durch Auflockern zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum
fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberfla-
chenwasser gewdhrleistet ist.

Kulturfahiger Unterboden und der zur anschlieBenden Andeckung benétigte,
humushaltige Oberboden ist méglichst auf dem Grundstiick zu belassen.
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Bei Geldndeaufschittung innerhalb des Grundstiucks, z. B. zum Zweck der
Gelandemodellierung etc. darf der humushaitige Oberboden des "Urgeldndes"
nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufschit-
tung ist ein ortseigenes Aushubmaterial (kulturfahiger Unterboden) zu ver-
wenden.

Die Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei trockenem oder héchsiens
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Die Andeckung mit humushaltigem Oberboden sollte bei Grinflachen 20 cm
und bei Garten 30 cm betragen,

(6) Sicherung der Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mind. 192 m® / Std. Giber mindestens zwei Stunden erforderlich. Die geforderte
Loschwassermenge muf innerhalb eines Léschbereiches von max. 300 m um
die Objekte sichergestellt werden. Geeignete Entnahmestellen (z. B. Hydran-
ten) missen in einer Entfernung von héchstens 80 m zu Gebduden vorhanden
sein. Entnahmestellen (z. B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr,
moglichst vor Beginn des Winters, zu GUberprifen und zu warten. Der Netz-
druck darf bei der Ldschwassereninahme an keiner Steile des Netzes unter
1,5 bar abfallen. Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN 3222
zu beachten. Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN 3221 zu
beachten. Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu
kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsméglichkeiten fir Feuerldésch- und Rettungsfahrzeuge bzw.
Zu- oder Durchgénge fir die Feuerwehr zu den Gebduden zu bertcksichtigen.

Weingarten, 10.12.2007
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