Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Waldbriicke - Alter Teil“, 3. Planénderung

In der Fassung vom: 24, September 2007

1.0

2.0

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), in der derzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), i. d. F. der letzten
An_derung.

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZVO '90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. | Nr. 3, Anlage).

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung
Das gesamte Bebauungsplan-Gebiet ist als Aligemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO festgesetzt.

§ 2 Ausnahmen und besondere Bestimmungen
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungs-

arten gemaR § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.
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§ 3 Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den Uberbaubaren Grund-
stlicksfldchen sowie innerhalb der Umgrenzung fir Nebenanlagen Zuléssig.

{2)  Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

§ 4 Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

§ 8

Das zulassige Maf der baulichen Nutzung wird durch die zulassigen Obergrenzen
der Grundflachenzahlen (GRZ) sowie der Wandhéhen (WH) bestimmt. Malgebend
sind die Eintragungen im Deckblatt zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes,
Plan 1.1.

Gebiudehéhen

(1) Fur die Obergrenzen der Wandhéhen (WH) sind die Festsetzungen im Deck-
blatt zum zeichnerischen Teii des Bebauungsplanes, Plan 1.1, verbindiich.
Die Wandh&he wird gemessen in Geb&udemitte:

- fiir die Bebauung in 1. Reihe (entlang der StraRe): von Hinterkante 6ffent-
liche Verkehrsfliche bis zum Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante
Dachhaut.

- fur die Bebauung in 2. Reihe (im rhckwdartigen Grundstlcksbereich): von
Oberkante des festgelegten Gelandes bis zum Schnittpunkt Aufenwand
mit Oberkante Dachhaut,

(2) Bei geneigten Dachern von Hauptgebiuden in der 2, Reihe darf die Ober-
kante Dachhaut des Firstes die festgesetzte Wandhshe um max. 3,00 m
Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Deckbiatt zum zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes, Plan 1.1, durch Baugrenzen festgesetzt,

Garagen und Steliplitze
(1) Garagen und Steliplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und / oder auf den hierfur besonders ausgewiesenen Flichen zZuldssig.

(2) Steliplatze sind auRerhaib der im Absatz 1 genannten Flachen, im Vorgarten-
bereich zuldssig, wenn sie als begrinte Fidchen (z.B. Pflaster mit breiten Fu-
gen) ausgefithrt werden.

Bauweise

(1) Im Deckblatt zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, Plan 1.1, ist die
offene Bauweise geman § 22 (2) BauNVvO festgesetzt und mit o gekenn-
zeichnet.
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(2)

(3)

(4)

()

§ 9
(M

(2)

Im Deckbiatt zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, Plan 1.1, ist die
geschlossene Bauweise gemaRk § 22 (3) BauNVvo festgesetzt und mit g ge-
kennzeichnet.

Im Deckblatt zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, Plan 1.1, ist die
abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVvO in Form einer einseitigen
Grenzbebauung (halboffenen Bauweise) festgesetzt und mit b gekennzeich-
net,

Zwischen separat errichteten Hauptgebéuden in der 1. und 2. Reihe ist ein
Mindestgebiudeabstand von 6,0 m einzuhalten (gemessen von der jeweili-
gen Gebéudeauﬁenwand).

innerhalb den Uberbaubaren Flachen mit der Festsetzung (Plan 1.1) sind,
soweit es die 6rtliche Situation zulafit, neu zu errichtende, separate Wohnge-
béude auch freistehend (d. h. mit seitlichen Abstandsflachen) Zulassig.

Grundstticksteilungen sind so vorzunehmen, dalk das Recht des Nachbarn auf
bauliche Erweiterung nicht eingeschrankt wird.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Steliung der Hauptgebdude muf der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes dargesteliten Hauptfirstrichtung entsprechen.

Fir Uberbaubare Grundstiicksfidchen ohne Darstellung der Hauptfirstrichtung
muls der First parallel und/oder im rechten Winke! zur ErschlieBungsstraie
veriaufen.

Untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Haupffirstrichtung zu-
lassig.

3.0 Griinordnerische Festsetzungen

§ 10 Anpflanzen und Erhalten von Béumen und Strauchern

(1)

Weingarten,

2 4, Sep. 2007

Im Zuge einer Neubaumafnahme in der 2. Reihe (auch im Rahmen einer
Umnutzung von bestehenden Nebengebsuden fir Wohnzwecke) ist auf dem
jeweiligen privaten Baugrundstick je angefangene 300 m? Grundstiicksflache
mindestens ein hochstammiger, einheimischer Opst- bzw. Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Baume werden ange-
rechnet.

Fir die Neupflanzungen hat die Auswahi aus der Pflanzenauswahlliste zy er-
foigen. Die Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigsteliung der bauli-
chen Anlage zu erfoigen.

/

meister
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