Gemeinde Weingarten

Kreis Karlsruhe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,,Siidlich der Ringstrafe®
- 1. Plananderung-

1.0 Rechisgrundlagen

Landesbauordnung fir Baden — Warttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August
1995 (GBI. S. 817) in der Fassung der letzten Anderung.

2.0 Ortliche Bauvorschriften

§1 Dicher

(1

(2)

(3)

(4)

Fur die Dachform sind die Festsetzungen im zeichnerischen (Plan 1.1) ver-
bindlich. Die Hauptfirstrichtung entspricht der Richtung des Doppelpfeils.

Im Mischgebiet sind Flachdécher und geneigte Dacher zuldssig. Flachda-
cher sind ab einer Fldchengréfie von 100 gm zu begrinen.

Bei geneigten Déchern betragt die Dachneigung:

a) Fertigungsgebaude max. 25°

b) Buro- und Verwaltungsgebéude,
Wohngebaude 35° - 45°

Dachaufbauten und Dachgauben sind fur Wohngebdude nach Mafigabe
der Anlage 1 zulassig.
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§2

§3

§4

Bei Doppeithdusern und Hausgruppen betrégt die Dachneigung 38°. Eine
Ausnahme davon ist innerhalb der nach Absatz 3b vorgeschriebenen
Grenzwerte zulassig, soweit Doppelhduser und Hausgruppen mit einer ein-
heitlichen Dachneigung errichtet werden.

Garagen und Carports

(1)

4

Garagen sind mit einem geneigten Dach oder einem begrlinten Flachdach
zU bedecken.

Carports sind mit einem geneigten Dach oder einem Flachdach einzudek-
ken. Mit Flachdach eingedeckte Carports k&nnen begrint werden.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 37 Abs. 1 LBO) wird gemas § 74
Abs. 2, Ziff. 2 LBO auf mind. 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt.
Bruchzahlen sind aufzurunden.

Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundstick nachzuweisen.

Fur die Planung von Stellplatzen, Carports und Garagen sowie von Grund-
stlickszu- / Abfahrten im Sinne von § 2 Abs. 8 LBO ist grundsatzlich § 6
Abs. 1 - 3 LBO anzuwenden.

Nebenanlagen

(1)

()

(3)

Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer &ffentlichen Ver-
kehrsflache oder Anlage gehdren, sind zuldssig. Als Beleuchiungskorper
sind Natriumdampflampen zu verwenden.

Anlagen der Aukenwerbung, Automaten und Schaukasten sind nur an den
Statten eigener Leistung zuldssig.

Innerhalb der éffentlichen Grunflache (Anlage) sind zweckgebundene Ne-
benanlagen wie Uberdachung, Pergolen etc. zuléssig.

AuRerhalb der Uiberbaubaren Flachen sowie der Umgrenzung fur Nebenan-
lagen, sind Nebenanlagen dann zuldssig wenn der umbaute Raum 25 cbm
und die Traufhéhe 2,30 m nicht Uberschreitet.

Einfriedigungen

Zulassig sind Einfriedigungen mit festen Materialien und / oder Hecken.

Bei Verwendung von festen Materialien wird die maximale Héhe wie folgt

begrenzt:

- im Vorgartenbereich (§ 15 der Bebauungsvorschriften ist zu beach-
ten) max. 1,00 m Hoéhe,

- im seitlichen und rickwartigen Bereich max. 1,50 m H&he,

- entlang der kiinftigen Stadtbahntrasse max. 1,80 m.
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§5

§6

§7

(3) Gegenuber den éffentlichen Grinflachen sind nur Einfriedigungen aus
Hecken und Hecken mit eingelegtem Metallgeflecht zuléassig.

(4) Als Bezugspunkte fur die Héhe der Einfriedigung gelten Hinterkante
Gehweg / Schrammbord der dffentlichen Verkehrsflache bzw. Oberkan-
te festgelegtes Geldnde im seitlichen und rickwartigen Grundstlcksbe-
reich.

Werbeanlagen

(1)  Unzuldssige Werbeanlagen sind:

- Lichtwerbung in grellen Farben
- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht.

(2) Werbeaniagen dirfen die Fassadenhdhe nicht Gberragen.

Grundstiicksgestaltung

(1) Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstick wieder zu ver-
werten {Angleichen an die Héhenlage der Stralle, Gelandemodellierung).
Die Geléndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu beriick-
sichtigen.

(2) Die Gelandemodulation hat entweder mit flachen Neigungen (Neigungs-
verhaltnis > 1: 2) oder stufenweise mit Bdschungen bis max. 0,5 m Héhe
(Neigungsverhaltnis = 1 : 2) zu erfolgen.

(3) Aus okologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefesti-
gungen auf das unvermeidbare MafR} zu beschranken. Nicht Oberbaute
Grundstiicksflachen dinfen daher nur befestigt werden, soweit dies fur
Steliplatze, Zugénge und Zufahrten erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchlassige Beldge wie z. B. Stein-
pflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen u. 4. zuldssig.

(4) GemaR § 74 (3) LBO sind fur anfallendes unverschmutztes Niederschlags-
wasser Anlagen (z. B. Zisternen) zum Sammeln und Verwenden (z. B. als
Gieltwasser) herzustellen.

(5) Alle éffentlichen Steliplatze sind aus versickerungsféahigen Belédgen herzu-
stellen.

(6) Die Gehwegshinterkanten werden durch Saumsteine eingefafit. Die mittige
Versetzung dieser Saumsteine auf der Grundstiicksgrenze ist von den An-

grenzern zu dulden, ebenso die Anordnung der notwendigen Betonrlicken-
stiitzen innerhalb der Privatgrundstiicke.

Antennenaniagen

Es ist nur eine AuRenantennenanlage je Geb&ude zuldssig.
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3.0

§8

§9

Elektrische Anlagen

(1) Die Leitungen flr elekirische Energie und Fernmeldeleitungen sind in Erd-
kabeln zu verlegen. Freileitungen sind unzuldssig.

(2) Im offentlichen Bereich sind vom jeweiligen Versorgungstrager die Kabellei-
tungen so zu planen und zu verlegen, dafl der Wurzelbereich geplanter und
bestehender Baume nicht berlihrt wird oder es sind entsprechende
Schutzmalnahmen zwingend vorzusehen.

Baugriindung
Zur Klarung der Standsicherheit von Gebauden und Anlagen ist grundsatzlich ei-

ne ingenieurgeologische Untersuchung der Untergrundverhaltnisse und Betreu-
ung der Griindungsmafnahmen erforderlich.

§ 10 Bohrlécher

Die im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, gekennzeichneten und verfillilten Bohrldcher
durfen in einem Radius von 5 m nicht mit Gebduden oder Anlagen Uberbaut wer-
den, Abgrabungen sind unzuléssig.

Hinweise

(1)

(2)

(4)

Wasserversorgung, Entwésserung, Mullabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Weingarten und des lLandkreises Karlsruhe
Uber Wasserversorgung, die Entwasserung und die Mlllabfuhr sind zu beach-
ten.

Das Regierungspréasidium Karlsruhe, Archaologische Denkmalpflege Karlsru-
he, ist unverziglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zu-
tage treten, oder wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o. & von
BaumaRnahmen betroffen sind.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang und Lagerung
mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (§ 19g-|
WHG) und des Landes Baden — Wilrttemberg (§ 25 WG und VAwS) in der je-
weils guitigen Fassung zu beachten.

Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Dem Wasser- und Abfallamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand im unmit-
telbaren Umfeld des Planungsgebietes keine Verunreinigungen durch Scha-
densfille aus wasserwirtschaftlicher Sicht bekannt.

Werden im Planungsgebiet RiickbaumaBnahmen von Bauwerken notwendig,
so ist dies dem Wasser- und Abfallamt schriftlich mitzuteilen.

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (unge-
wahnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraidle, Teer o.
4.) entdeckt oder sonstige organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so
ist unverziglich das Umweltamt und das Wasser- und Abfallamt zu informie-
ren. MaRRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung bleiben bei
Bedarf vorbehalten und sind mit dem Wasser- und Abfallamt abzustimmen.
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Falls die Verwertung bzw. Vermeidung der anfallenden Bodenmassen vor Ort
nicht, oder nur zum Teil mdglich ist, sind vor einer Deponierung andere Ver-
wertungsmaéglichkeiten (technische Wiederverwertung, Erdaushubbdrse, etc.)
zu prifen.

Anfallende Baustellenabfalie (z.B. Folien, Farben, etc.) und mineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemaf zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, etc.) benutzt werden. Unbelasteter, mine-
ralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzuftthren,

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal zu beschrénken, Ober-
flachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen in den Untergrund besteht, méglichst wasserdurchldssig gestal-
tet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengitter-
steine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen. Garagenzufahrten und
Hauszugange sind in ihrer Ausdehnung auf ein Mindestmal zu beschrénken.

Bei der BaumaRnahme ist darauf zu achten, dal nur soviel humushaltiger
Oberboden abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baubereiches
notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von humushaltigem Ober-
boden (Mutterboden) ist nicht zuléssig.

Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaltigem
Oberboden und dem kuiturfahigen Unterboden zu achten.

Der Mutterboden darf héchstens 2 m hoch zu Zwischenlagerzwecken ge-
schittet werden, um eine erforderliche Durchliftung zu gewéhrleisten.

Vor Wiederauftrag des humushaitigen Oberbodens sind Unterbodenverdich-
tungen durch Auflockern zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum
fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberfla-
chenwasser gewdhrleistet ist.

Kulturfahiger Unterboden und der zur anschiieBenden Andeckung bendétigte,
humushaltige Oberboden ist méglichst auf dem Grundstlick zu belassen.

Bei Gelandeaufschittung innerhalb des Grundstiicks, z. B. zum Zweck der
Gelandemodellierung etc. darf der humushaltige Oberboden des "Urgeléndes”
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Flr die Aufschit-
tung ist ein ortseigenes Aushubmaterial (kulturfahiger Unterboden) zu ver-
wenden.

Die Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei trockenem oder héchstens
schwach feuchtem Boden und bei niederschiagsfreier Witterung erfoigen.

Die Andeckung mit humushaltigem Oberboden solite bei Grunflachen 20 cm
und bei Garten 30 cm betragen.

Weingarten, 26. Marz 2007 Fur den Gemeinderat:

]

Schélz
Bl meister
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