Gemeinde Weingarten
Kreis Karlsruhe

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Siidlich der RingstraRe*
- 1. Plandnderung -

1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. L., S. 132).

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteilung des Plan-

inhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV '90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1. 1991,
S. 58).
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2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

(1)

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) § 4
BauNVO und als Mischgebiet (Ml) § 6 BauNVO festgesetzt. Die Ab-
grenzung erfolgt im zeichnerischen Teil, Plan 1.1.

§ 2 Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1

(2)

3)

(4)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3, Ziffern 2 bis 5
BauNVO genannten Nutzungsarten gemaR § 1 (6) BauNVOQ nicht zul4ssig
und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im WA ~ Gebiet wird in gekennzeichneten Bereichen die Zahi der Woh-
nungen gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB begrenzt. In Gebduden mit der
Traufhthe TH 3,95 m sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Im Mischgebiet (M) sind die in § 6 Abs. 2, Ziffern 6 bis 8 BauNVO genann-
ten Nutzungsarten gemalR § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig und somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet sind von der Nutzung ,Einzethandeisbetriebe” die Anlagear-
ten Nahrungs- und Genufimittel, Drogerie, Reform- und Parfumeriewaren,
Textil- und Bekleidungsartikel sowie Bau- und Gartenmarkte gemaR § 1 (5)
BauNVO nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3 Zulidssiges MaB der baulichen Nutzung

(1

@

Die Obergrenzen der Grundflichenzahlen (GRZ) sowie der TraufhShen
{TH) sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
(Plan 1.1) festgesetzt.

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind die Flachenanteile an aullerhalb des
Grundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsaniagen (GSt, GCp, GGa) be-
sonders gekennzeichnet, die gemaR § 21a (2) BauNVO zur Grundsticks-
ftache hinzuzurechnen sind.

§ 4 Geb&dudehdhen

(1)

(2)

Fir die Obergrenzen der Traufhéhen sind die Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil (Plan 1.1) verbindlich.

Die Traufhdhe wird von der Oberkante Erdgeschof® — Rohboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut gemessen.

Die Sockelhshe (Oberkante Erdgeschofl — Rohboden) betragt max. 1,10 m.
Sie ist bezogen auf die Achse der fertigen StraRen und Wege. Das Erd-
reich ist so anzubdschen, dalR der sichtbare Sockel 1,20 m nicht Uber-

schreitet.
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§ 5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

§ 6

(1)

(@)

Die Uberbaubaren Grundsticksfiichen sind im zeichnerischen Teil,
(Ptan 1.1), durch Baugrenzen festgesetzt.

Ein \/ortreten Uber die Baugrenzen mit untergeordneten Gebdudeteilen wie
Gesimse, Dachvorspringe, Treppen, Erker und Balkone bis max. 1,00 m
ist als Ausnahme zulassig.

Garagen, Carports und Stellpldtze

(1)

(@)

3

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und/ oder auf den hierflir besonders ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Carports sind aulterhalb der im Absatz 1 genannten Flachen im Vorgarten-
bereich und in den seitlichen Abstandsflachen (bis zur rickwértigen Bau-
grenze) dann zulassig, wenn sie allseitig offen ausgeflhrt werden.

Stellplatze sind aullerhalb der im Absatz 1 genannten Flachen im Vorgar-
tenbereich zuléssig, wenn sie als begriinte Fldchen (Rasendurchwuchs-
steine, Pflaster mit breiten Fugen) ausgefihrt werden.

Bauweise

(1)

@)

()

(4)

im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise geméaf § 22 (2)
BauNVO festgesetzt und mit o gekennzeichnet.

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise - nur Einzelhau-
ser zuldssig - gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt und mit gekenn-
zeichhet.

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise — nur Einzelh&du-
ser ynd Doppelhduser zulassig - gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt und
mit gekennzeichnet.

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise — nur,Hausgrup-
pen zuldssig - gemak § 22 (2) BauNVO festgesetzt und mit A gekenn-

zeichnet.

Stellung der baulichen Anlagen

(1N

(2)

Die Stellung der baulichen Anlagen muf} der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes dargesteliten Hauptfirstrichtung entsprechen.

Untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung
zulassig.
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§ 9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fliichen

§10

§ 11

Im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) sind mit einem Fahr- und Leitungsrecht, zugun-
sten der Anlieger und des Energieversorgungsunternehmens (Badenwerk), bela-
stete Flachen festgesetzt und mit fr / Ir gekennzeichnet.

Larmschutz

Nach dem Larmschutzgutachten werden im WA - und MI— Gebiet tags und
nachts die schalltechnischen Orientierungswerte durch Schienenldarm Uberschrit-
ten. Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die Flachen fur Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Schieneniarm) festge-
setzt.

Neben den aktiven Schutzmalnahmen, wie L&rmschutzwall und Aufbéschungen
im offentlichen Bereich, sind im privaten Bereich als passive SchutzmalRnahmen
vorzusehen:

- geeignete Grundri3- und Baukérpergestaltung
(z. B. Aufenthaltsrdume von der Larmquelle abgewendet, Wintergarten als
Pufferzone, Begriinung der Gebdudefassade)

- Dimensionierung der Aullenbauteile nach DIN 4109
(z. B. Schallschutzfenster)

Auf der Grundlage des Larmschutzgutachtens sind die Schallschutzmaf-
nahmen im Einzelfall zu bestimmen und als Bestandteil des Bauantrages mit
einzureichen. Die ,Schalltechnische Untersuchung" zum Bebauungsplan ist
als Anlage 1 den Bebauungsvorschriften beigeflugt.

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie innerhalb der Umgrenzung fur Nebenanlagen zulassig.

(2) Nebenanlageﬁ im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zuléssig.

§ 12 Grundwasserschutz

(1) Die Hohenlage neu zu errichtender Gebaude ist so zu treffen, r:iars die
Oberkante der Fundamente iber dem mittleren Grundwasserstand liegt.

Soweit Ausnahmen aus technischen Griinden zwingend erforderlich wer-
den, bedirfen diese einer besonderen wasserrechtlichen Genehmigung im
Bauordnungsverfahren, Die baulichen Anlagen sind unterhalb des mittleren
Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufihren.
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3.0 Griinordnerische Festsetzungen

§ 13 Griinordnungsplan

Die im zeichnerischen Teil mit Grinordnungsplan, Plan 1.1, far Ausgleichs-
und MinimierungsmaBnahmen vorgesehenen und gekennzeichneten Fla-
chen sind entsprechend der Bepflanzungsbeschreibung zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

§ 14 Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

(1

3

(4)

)

im offentlichen Bereich sind entsprechend den Vorgaben des zeichneri-
schen Teils mit Grinordnungsplan (Plan 1.1) Pflanzgebote fir hochstam-
mige standortgerechte Bidume sowie Straucher nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt.

An der Planstrale A sind auf den privaten Grundstiicksflachen Pflanzgebo-
te fir hochstdmmige standortgerechte Biaume festgesetzt. Die Baumstel-
lung kann in Anpassung an Grundstlckseinfahrten, Leitungstrassen etc.
geringfugig verschoben werden (unverbindliche Baumsteilung).

Auf jedem privaten Baugrundstick ist je volle 300 m? Grundstiicksflache
mindestens ein hochstdmmiger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

An fensterlosen Wanden und Fassaden ab einer Flache von 40 m?, sind die
Wande mit Rankpflanzen zu begriinen.

FOr die Neupflanzungen hat die Auswahi aus der Pflanzenauswahiliste des
zeichnerischen Teils mit Grinordnungsplan (Plan 1.1) zu erfolgen. Die Be-
pflanzung hat spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlage
zu erfolgen.

§ 15 Sichtfelder

Zur Sicherheit des Verkehrs ist an Strafleneinmindungen die Fladche im
Sichtwinkel von Strauchern freizuhalien. Einfriedigungen und Pflanzungen
durfen eine Héhe von 0,70 m (iber die Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Weingarten, 2 6 Marz 2007

Fir den Gemeinderat;

| hglz
Biigefmeister
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