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2. Ortliche Bauvorschriften gemiaR Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg (8 74 LBO)

2.1 Aufere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR §74 Abs. 1 Nr. 1LBO
2.1.1 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden, in Sichtmauerwerk, Holz oder
Metall mit nicht reflektierenden Eigenschaften auszufithren. Materialien mit
vergleichbarer dullerer Erscheinungsform kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Fassadenflichen, die auf eine Lange von > 5 m keine Fenster-, Tor- oder
Tiréffnung aufweisen, sind pro angefangene 5 m Lénge mit einer rankenden
oder kletternden Pflanze zu begriinen,

2.1.2 Dachneigung, Dachform und Firstrichtung, Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sowie Dacheindeckung

Die zulassigen Dachneigungen, Dachformen sowie Firstrichtungen entlang der
RingstraRe sowie den PlanstraRen D und E sind durch Planeinschrieb festge-
setzt.

Die Dachflache, die zur angrenzenden offentlichen Verkehrsflache hin orientiert
ist, muss zu dieser hin geneigt sein.

Bei Nebengebiuden kénnen diese Festsetzungen unterschritten werden.
Die max. Firsthdhe darf auch mit Dachaufbauten nicht tiberschritten werden.

Im Bereich WAZ2a sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte zur nordwestlichen
Grundstiicksgrenze nicht zuldssig.

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink, Blei sind nicht zuldssig.

2.1.3 Déacher von Doppelhdusern

Bei Doppelhausern betragt die Dachneigung 30°. Eine Ausnahme davon ist
innerhalb der allgemein zuldssigen Dachneigung von 15° bis 45" zuldssig, soweit
Doppelhauser mit einer einheitlichen Dachneigung sowie Trauf- und Firsth6he
errichtet werden. Die Dachfirste miissen entweder auf gleicher Hbéhe anschlie-
Ren oder sich um mindestens 1,00 m unterscheiden.

Gemeinde Weingarten Bebauungsplan “Lahmihlwiesen (Altes Fretbadgelande}” MODUS CONSULT BB
i, Fonk Gercn -Fokeke AR

- Fassung zur Satzung
Keslsryhs 23.05.2006 Weingm:n-B{’lm_tohmihMiesenAhasFreibad_snwng,wpd



Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 15

2.2 Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten Grundstiicke sowie itber
Notwendigkeit oder Zulassigkeit und iiber Art, Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

2.2.1 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht (iberbauten Grundstlicksflachen sind als Griinflichen anzulegen und zu
unterhalten. Diese Grinflichen sollten eine 25-30%ige Baum- und Strauch-
pflanzung einschlieRen. Je angefangene 200 m? versiegelte Grundstiicksfiéche
(Gebaude und befestigte Flache) ist mindestens ein heimischer, standort-
gerechter Laubbaum gemaR Pflanzliste im Kapitel Hinweise zu pflanzen.

Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulassig. Bei der Ermittiung der versiegel-
ten Flichen sind die Flachen mit wasserdurchlassigen Oberflichenbeldgen und
Materialien nur zur Halfte der Fldchen anzurechnen.

Stelplatze, Zuwegungen und Zufahrten sind mit wasserdurchiassigen Belagen
(z.B. Rasengittersteinen, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflas-
ter, Splitidecken) zu gestalten.

Im Rahmen von Auffiillungen diirfen ausschliefilich Materialien zum Einbau
kommen, die nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vor-
sorgewerte fiir Bdden bzw. den LAGA Zuordnungswert Z 0 einhalten.

2.2.2 Einfriedigungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
Einfriedigungen diirfen die maximale Hoéhe von 1,20 m nicht (berschreiten.

Fir Einfriedigungen der Grundstiicke sind nur Hecken oder transparente Holz-
oder Metallzaune zulassig. Die Héhe der Einfriedigungen wird gemessen am
Mittelpunkt der Schnittkante der Grundstlicksgrenze mit der &ffentlichen Ver-
kehrsflache.
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2.3 Erhéhung bzw. Verminderung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(874 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

In Abhangigkeit von der Gebadudeform wird nachfolgende Erhéhung der Anzahl
der Stellplatze je Grundstick in den Bereichen WA1 bis WA4 bzw. MI2 festge-
setzt:

Im Bereich WA1 bis WA4 und M2 sind

| je Wohneinheit in einem Einzelhaus, Kettenhaus, Reihenendhaus
oder Doppelhaushalfte 1,5 Stellplatze,

n je Wohneinheit in einem Reihenmittelhaus 1 Stellplatz nachzuweisen.

Sogenannte gefangene Stellplétze sind zuldssig, wenn sie zu einer Wohneinheit
gehoren.

Im Bereich MI1 sind je Wohneinheit 1 Stellplatz nachzuweisen. Fiir Seniorenge-
rechte Wohnungen nach DIN 18005 sind je Wohneinheit 0,25 Stellplatze nach-
zuweisen.

Die notwendigen Stellplatze kbnnen auch auerhalb des jeweiligen privaten
Grundstiickes nachgewiesen werden.

Stellt die Anzahl der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl dar, so ist auf-

zurunden.
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