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Die Festsetzungen des Bebauungsplans vom 13.07.1972 werden in ihrer Gesamtheit aufge-
hoben und durch den vorliegenden Bebauungsplan ersetzt.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der Fassung der Be-
kanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBL. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), in
der derzeit akiuellen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL. | S. 132), geéndert durch Einigungsverirag vom 31.08.1990 (BGBI. 11 S. 889,
1124) und Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI.
[ S. 466), in der derzeit aktuellen Fassung. :

§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wrttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S. 617),
in der derzeit aktuellen Fassung.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBL. S. 582, ber. S. 698), in
der derzeit aktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 und |Ii S.
213-1-6), in der derzeit aktuellen Fassung.

HE FESTSETZUNGEN

1.0  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet geméaB § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. (§ 4 Abs. 1 BauNVO)

Zutassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

» Wohngebéude,

+ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

« Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke,

« R&ume fiir sonstige nicht stdrende wohnungsahnliche Gewerbebetriebe nach § 4
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, '

« der Wohnnutzung untergeordnete freiberufliche und selbsténdige Nutzungen.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
» Anlagen flr Verwaitungen,

« Gartenbaubetriebe,

« - Tankstellen.
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1.2 Mischgebist gemaB § 6 BauNVO.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. (§ 6 Abs. 1 BauNVO)

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

+ Wohngebaude,

» (Geschiéfts- und Biirogebiude,

+ Einzelhandelsbetriebe, sofern sie nicht nachfolgend als unzuldssig aufgefihrt
sind, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

« sonstige Gewerbebetriebe,

+ Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO
+ Gartenbaubetriebe,
* Tankstellen,
- Vergnigungsstatten,
+ Einzelhandelsbetriebe mit folgenden nahversorgungsrelevanten Sortimenten
- Lebensmittel (Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk) und
Getranke,
- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren.
- Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten
- Reformwaren, ’
- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Biicher, Briefmarken,
- Spielwaren und Bastelartikel,
- Pharmazie, Sanitdtswesen,
- Oberbekleidung, Wasche, Klrschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten,
Stoffe, sonstige Textilien,
- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren, incl. Hilte, Accessoires
und Schirme, Orthopadie,
- Sportartike! (incl. Bekleidung), auBer SportgroBgerate, wie z.B. Fahrrader,
- Schnittblumen, Pflanzen und Zubehtr, Pflege und Diingemitte!,
- Heimiextilien, Gardinen und Zubehtr, Bettwaren,
- N&hmaschinen und Zubehbr, \
- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquité-
ten,
- Uhren, Schmuck, Sitberwaren,
- Fotogeréte, Videokameras, Fotowaren, u.a.,
- Musikalienhandel, Ton- und Bildtrager,
- optische und feinmechanische Erzeugnisse,
- Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinelektrogeréte (weiBe und braunes
Sortiment) sowie Gerate der Telekommunikation.

1.2 Vorhandener Betrieb (§ 1 Abs. 10 BauNVO)
Die bauliche Anderung und Erneuerung des im allgemeinen Wohngebiet vorhande-
nen Gewerbebetriebs auf dem Grundstiick Fist.Nr. 17676 ist aligemein zulassig. Er-
weiterungen sind unter Einhaltung der planungsrechtlichen Vorgaben zulassig.
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2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzaht und die Hohe der
baulichen Anlagen durch Planeintrag festgesetzt.

2.2  Die Grundflachenzahl von Mittelgebauden in Hausgruppen darf bis zu 0,4 betragen.

3.0  Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

3.1 Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zulassigen Héhen (Traufhéhen, Firstho-
hen, Oberste AuBenwandbegrenzung) ist die Héhe der Gradiente (Achse) der jewei-
ligen ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Mitte der geplanten Gebaude, im Misch-
gebiet in der Mitte der festgesetzten Baubereiche, bzw. die im Baufeld eingetragene
EFH-Hbhe (i.NN. Bei Doppelhaushitften, deren Gebdudeversatz (unter Berlicksichti-
gung des Bezugspunktes Gebaudemitte) 0,30 m oder weniger betragen wiirde, ist
als Bezugspunkt die gemeinsame Grundstiicksgrenze mafgebend.

3.2 Fir Bestandsgebaude gilt die derzeit bestehende ErdgeschossfuBbodenhdhe bzw.
die im Baufeld eingetragene EFH-HGhe (i.NN als Bezugspunkt zur Bemessung der
zulassigen Héhen (Traufhdhe, Firsthdhe).

3.3  Als Traufhdhe (TH) gilt das MaB von den 0.g. Bezugspunkten bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut.

3.4  Als Oberste AuBenwandbegrenzung (OAB} gilt das MaB von den 0.g. Bezugspunkten
bis zum Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der Oberkante Attika.

3.5  Als Firsthéhe (FH) gilt das Ma8 von den 0.g. Bezugspunkten bis zum oberen Ab-
schiuss der Dachhaut.

3.6  Talseitig dirfen die Gebaude hochstens dreigeschossig in Erscheinung treten. Im
zeichnerischen Teil sind Systemschnitte enthalten, die die zuldssigen talseitigen H-
hen, in Abhangigkeit zur Hangneigung des Geléndes, jeweils gemessen ab dem fest-
gelegten Bezugspunkt festsetzen.

3.7  Ineinzelnen Baufenstern ist die maximal zuldssige Griindungssohie der Gebaude
(Einbindetiefe in das Erdreich) als Hohe lber NN durch Planeintrag festgesetzt.

4.0 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Bauweise, die (iberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) und die Stellung
der baulichen Anlagen sind durch Planeintrag festgesetzt.

4.1 Abweichende Bauweise a;: In der abweichenden Bauweise a, gilt die offene Bauwei-
se, es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Auf den Grundstiicken Flst.Nrn.
13345-13347 sind dar{iber hinaus auch Reihenhauser zuldssig. Die Geb&ude auf den
Grundstiicken Fist.Nr. 6217, 6222, 6226, 6227,6228, 6227/1, 13341/1, 13347,
17675, 17686, 17686/1, 17686/2 dirfen unter Ausnutzung der Baubereiche ohne o-
der mit verringertem seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

4.2  Abweichende Bauweise a,: In der abweichenden Bauweise 2, gilt die offenen Bau-
weise. Die Gebaude diirfen jedoch ohne Langenbeschrankung den festgesetzten
Baubereich ausnutzen.
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4.3 Seitliche und straBenseitige Baugrenzen diirfen von untergeordneten Bauteilen auf

einer Ladnge von max. 5,00 m um max. 1,50 m iberschritten werden. Die nach LBO
erforderlichen Grenzabsténde sind einzuhalten.

5.0  Garagen, Tiefgaragen, Garagengeschosse, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVvO)

5.1 Tiefgaragen, Garagengeschosse im Mischgebiet
Tiefgaragen und Garagengeschosse sind nur im Mischgebiet und auf dem Grund-
stiick Flst.Nr. 17666 im aligemeinen Wohngebiet zuldssig. Sie sind dort nur innerhalb
der fir sie ausgewiesenen Flachen zuléssig.

5.2 Garagen, Carports und Stellpldtze im allgemeinen Wohngebiet
Garagen, Carports und Steliplatze sind nur innerhalb der fiir Garagen und der fiir sie
ausgewiesenen Flachen zuldssig. In den Nutzungsziffern 3 und 4 sind Garagen bei
Realisierung von Doppelhédusern bzw. Reihenhdusern in Gebéude zu integrieren.

Entlang der KirchbergstraBe, des Mittelwegs, der PlanstraBe B und des Eisbergwegs
sind Stellplatze und Carports dariiber hinaus zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Baugrenze und in den jeweiligen Grenzabstinden zulissig. Sie diirfen dabei eine
Tiete von 6,0 m, gemessen in der Mitte des Stellplatzes ab der StraBenbegrenzungs-
linie, nicht iberschreiten.

Talseitig angeordnete Carports in den genannten StraBen in den Nutzungsschablo-
nen 1 und 3 sind talseitig offen zu gestalten. Eine Absturzsicherung bis zu einer Héhe
von max. 1.10 m ist zuldssig.

Auf den Grundstlcken Flst.Nrn. 17676, 17686, 17686/1 und 17686/2 (6stlich des

Eisbergwegs) sind Stellplatze generell auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zul&ssig.

6.0  Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)
Im Bereich der Nutzungsziffern 3 u. 4 sind die Grundstiickszufahrten von der Durla-
cher StraBe von je zwei Hauseinheiten zusammenzulegen. Sie diirfen eine Breite von
3,5 m pro Grundstiick (Gesamtbreite von 7,0 m) nicht liberschreiten.

7.0  Nebenanfagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Plangebiet ent-
weder in den fr sie ausgewiesenen Flachen oder auBerhalb der (berbaubaren
Grundstlicksfliche (Baugrenzen) bis zu einer GréBe von 25 m?® zuldssig. Nebenanla-
gen sind zu begriinen. Innerhalb von Fldchen mit Pflanzgeboten sind Nebenanlagen
ausgeschlossen.

8.0  Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die zuléssige Anzahl der Wohnungen ist durch Planeintrag festgesetzt.

9.0  Von Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
In der Plandarstellung sind in Knoten- und Einm{indungsbereichen Sichtdreiecke ge-
kennzeichnet. Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,5 m Héhe, gemessen ab Oberkante
Fahrbahn, sind von sténdigen Sichthindernissen freizuhalten.
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10.0 Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

11.0

12.0

13.0

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

14.0

Die in der Planzeichnung enthaitenen Aufteilungen der Verkehrsflachen sind unver-
bindlich. '

Offentliche und Private Griinfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf Sffentlichen Grinflachen sind bauliche Anlagen mit Ausnahme von Treppenania-

gen, Stlitzmauern und Spielplétzen unzulassig. Auf privaten Griinflichen sind bauti-
che Anlagen unzuléssig.

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
Flachen fr die Landwirtschaft sind in der Planzeichnung festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Freiilegung des Steinbruchs

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fidche sind die Wande des Stein-
bruchs auf den Grundstiicken Fist.Nr. 6541/1 und 6541 freizutegen. Die bestehen-
den Feldgehdlze auBerhalb der Steilwand im Steinbruch sind zu erhalten und zu pfle-
gen. Das Gelande ist gegen Absturz zu sichern. Bei Neupflanzung sind heimische
und standorttypische Gehblze zu verwenden. 20 % des Gelandes sind als trockene
Wiesenstandorte anzulegen.

Nistkésten

Im Bereich des Steinbruchs und der éffentlichen Grinflachen sind Nistkasten / Uber-
winterungskésten fir Fledermé&use aufzuhangen.

Stellplatzflachen, Grundstiickszufahrten und Wege

Steliplatzflachen, Grundsttckszufahrten und Wege sind, mit Ausnahme von Tiefga-
ragenzufahrten, in einer wasserdurchidssigen Oberflichenbefestigung (z.B. Pflaster
mit Rasenfugen, Splittfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufihren.

Wege in der éffentlichen Griinfliche (Griinkeil)

Wege, die innerhalb der &ffentlichen Griinflache (Griinkeil) verfaufen sind in einer
wasserdurchldssigen Oberfldchenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splittfu-
gen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren.

Insektenfreundliche Beleuchtung
Zur StraBenbeleuchtung und fiir Werbeanlagen sind insektenfreundiiche Natrium-

dampfhochdrucklampen oder Vergleichbare einzusetzen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldrm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen
= Larmpegelbereiche fir Aufenthaltsraume. Bei der Errichtung und der Anderung von
Gebéuden mit schutzbeduirftigen Aufenthaltsraumen sind die AuBenbauteile entspre-
chend den Anforderungen der in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche
nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom
November 1989 auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen Schall-
dammmase sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréBe im Bau-
genehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
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Larmpegelbe- Mafgeblicher Erforderiiches Gesamtschalldamm-MaB der jeweiligen AuBen-
reich AuBenlarmpegel” bauteile
nach DIN 4109 {erf. ' w, res in dB) nach DIN 4108 vorn November 1989,
vom November Tab. 8
1989 Aufenthaltsrdume von Wohnungen Biirordume
Ubernachtungsraume in Beherber- und Ahnliches
gungsstatten
Unterrichtsrdume
und Ahnliches
3 [dB(A)] [dB] [dB]
i 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
vV 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45

15.0
15. 1

Flr in der Nacht genutzte Aufenthaltsraume von Wohnungen in diesen Larmpegelbe-
reichen, die ausschlieBlich Fenster in Richtung Westen (Richtung Durlacher StraBe)
haben, wird der Einbau schaligedadmmter Liifter oder gleichwertiger MaBnahmen

bautechnischer Art erforderlich. Eine ausreichende Belliftung ist dabei sicherzustel-
len.

Nach Ziffer 5.5.1 DIN 4109 darf flir die von der maBgeblichen Larmquelie (B 3) ab-
gewandien Gebdudeseite ein Larmpegelbereich niedriger angesetzt werden.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen

an die Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
Anpflanzung von StraBen begleitenden Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

StraBen begleitend sind folgende PflanzmaBnahmen auf den in der Planzeichnung
ausgewiesenen Standorten von Bé&umen (entlang der Durlacher StraBe) und in den
privaten Vorgérten {entlang des Mittelweg, der PlanstraBe B und des Eisbergwegs)
vorzunehmen. )

Entlang der Durlacher StraBe (6ffentliche Flache) sind auf den ausgewiesenen
Standorten Ahorn Hochstdmme mit einem Stammumfang (STU) von mind. 20 bis 25
cm zu pflanzen.

Acer platancides "Columnare’ Séulen-Spitzahorn
Acer platanoides “Globosum’ Kugel-Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Um die Entwickiung der Baume innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache sicherzu-
stellen sind Baumscheiben in einer GréBe von mindestens 4 m2 anzulegen. Unterhalb
von Befestigungen, (z.B. Stellplatze) sind die Baumscheiben auf einer Fidche von
mindestens 6 m2 mit einem verdichtungsfahigen Substrat in einer Starke von 1 m zu
erstellen.
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16.2

15.3

15. 4

15.5

15. 6

Geringfligige Abweichungen von den in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorten kénnen in begriindeten Féllen (Zufahrt, Leitungstrasse, Grenzver-
anderung, Nachbarrechtsabstande) als Ausnahme zugelassen werden. Die vorge-

schriebenen Mindestabstinde zu Leitungstrassen und Grundstiicksgrenzen sind ein-
zuhalten.

Entlang des Mittelwegs ist in privaten Vorgarten pro Baugrundstiick mindestens eine
Wildbirne (Pyrus calleryana ,Chanticleer*) Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen.

Entlang der PlanstraBe B ist in privaten Vorgérten pro Baugrundstiick mindestens ei-
ne Saulenférmige Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®) mit einem Stammum-
fang von mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen.

Entlang des Eisberagwegs ist in privaten Vorgérten pro Baugrundstiick mindestens ein
Wildapfei (Malus sylvestris) Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 bis
18 cm zu pflanzen.

Anpflanzung von Verkehrsarinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a. Verkehrsgrinflachen mit dem Pflanzgebot pfg 01 (Flachen hinter der dffentlichen
Stiitzmauer) sind mit standortgerechten Gehdlzen ( z.B. Acer campestre, Cornus
sanguinea, Euonymus europaeus, Corylus avellana, Rosa canina, Viburnum opu-
lus, Syringa vulgaris) im Raster von 1 x 1,5 m zu bepflanzen. Die notwendige Ab-
sturzsicherung ist zu integrieren.

b. Verkehrsgriinflachen mit dem Pflanzgebot pfg 02 (Fldchen stidlich der Kirchberg-
straBe) sind mit der gleichen Art wie in Ziffer 14.2.a festgesetzt zu bepflanzen und

um Arten wie z.B. Carpinus betulus, Sorbus aucuparia und Prunus avium zu et-
weitern.

Bepflanzung von Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a. Die zur Herstellung der StraBen notwendige Stlitzmauer ist mit selbst klimmendem
wildem Wein einzugrtinen. Hierflrr sind Pflanzlécher von mind. 0,50 x 0,50 m im
Abstand von 4,0 m im StraBenraum vorzusehen.

b. Stiitzmauern auf Privatgrundstiicken, die an die &ffentliche Verkehrsflache der
Durlacher StraBe angrenzen sind mit wildem Wein zu begriinen. Die Stlitzmauer
ist mit frei wachsenden Hecken in einer Héhe von mind. 1,0 m, gemessen ab O-
berkante Stlitzmauer, zu hinterpflanzen. Die notwendige Absturzsicherung ist in
die Hecken zu integrieren.

Anpflanzung von Biumen auf Privatgrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

im Mischgebiet ist je angefangene 450 m2 Grundstiicksflache ein mittelkroniger
Laubbaum mit einem Stammumfang (STU} von mind. 16 - 18 cm (siehe Pflanzemp-
fehlung) zu pilanzen.

Flachenhaite Anpflanzungen auf Privatgrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRB)
Im Bereich der flichenhaften Anpflanzung sind ortstypische, einheimische Gehélze
und mindestens ein Obstbaum oder Laubbaum pro Grundstiick zu pflanzen. Veran-
derungen des natiirlichen Gelandeverlaufs innerhalb der Fliche sind nicht zulassig.
Die Pflanzempfehlungen im Anhang sind zu beachten.

Anpflanzung von Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
An den im Bebauungsplan festgesetzten Heckenstandorten sind geschlossen ge-
wachsene Hecken (je nach zeichnerischer Festsetzung entweder einreihig oder zwei-




Gemeinde Weingarten 4. Anderung
BEBAUUNGSPLAN MIT UMWELTBERICHT ,.KIRCHBERG-MITTELWEG*

Fassung zur Satzung vom

08.07.2008

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8/18

15.7

15. 8

15.9

16.0

17.0

171

17.2

reihig) zu pflanzen. Mindestanforderung: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm. Die Pflanzemp-
fehlungen im Anhang sind zu beachten.

Alle Baume und Strauchpflanzungen sind zu erhaiten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang oder bei Verlust durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu er-

halten, zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Nachpflanzungen zu erset-
zen.

Fidchen fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung fir die Erhaltung von Biumen, Striauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind alle Bepflanzungen dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang (natiirlicher Art oder z.B. durch BaumaRnah-
men im Jffentlichen StraBenraum) durch entsprechende Nachpflanzungen zu erset-

zen. Verénderungen des natiirlichen Gelandeverlaufs innerhalb der Flache sind nicht
zuléssig.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung
von &ffentlichen StraBen und Wegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 in Verbindung mit Nr. 26
BauGB) _

Boschungen und Stiltzmauern sowie Stltzfundamente und Rilckverankerungen bzw.
Hangvernagelungen, die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Stiitzfun-
damente und Rickverankerungen als Teil der Stiitzmauer, diese als Teil der Ver-
kehrsflache) erforderlich sind, sind auf den privaien Baugrundstiicke zu dulden.

Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ @ Abs. 1a BauGB, § 135b BauGRB)

. Die in Ziffer 13.1 und 13.2 festgesetzten MaBnahmen ({Freilegung des Steinbruchs,

Anbringen von Nistk&sten) dienen als MaBnahmen zum Ausgleich der durch die Rea-
lisierung der ErschlieBung des Mittelwegs, der PlanstraBe B, des Eisbergwegs, dem
Ausbau der Durlacher StraBe sowie aller im Planungsgebiet festgesetzten Verbin-
dungswege verursachten Eingriffe in Natur und Landschafi. Diese MaBnahmen auf
den Grundstiicken Flst.Nr. 6541/1 und 6541 und im Bereich der dffentlichen Grinfla-
che (Grinkeil) werden als ,MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft® im Sinne des § 1 a BauGB insgesamt den o.g. ErschlieBungsfléchen
nach dem Verh&linis der neu versiegelbaren Flache zugeordnet.

Der im Umweltbericht unter Abschnitt 7.3 beschriebene ,Bruchwald am Weingartener
Moor* auBerhalb des Plangebiets dient als ErsatzmaBnahme fiir die im Bearbei-
tungsgebiet mit der Realisierung der privaten Bauvorhaben verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft. Diese MaBnahme wird als ,MaBnahme zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft" im Sinne des § 1 a BauGB den im beiliegenden
Ubersichtsplan gekennzeichneten Baugrundstlicken die bisher unbebaut sind, oder
Teilen von bisher bebauten Grundstiicken, fiir den Tell fiir den sich eine Neubaumdg-

lichkeit ergibt, zugeordnet. VerteiimaRBstab fiir die Kosten ist die liberbaubare Grund-
stlcksflache.



