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Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 74 LBO

1.0 Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

11 Als Dachform der Gebaude sind Satteldécher, versetzte Satteldacher oder Pultda-
cher zulassig. Walmdécher und Flachdacher von Bestandsgebauden werden als sol-
che festgesetzt. Die jeweils zulassige Dachformen und Dachneigungen sind den
Nutzungsschablonen zu entnehmen. Anbauten an bestehende Gebaude dirfen als
Satteldach oder Pultdach ausgeflhrt werden.

1.2 Als Dachform fiir Garagen, Carports und sonstige bauliche Nebenanlagen sind,
sofern sie nicht in Gebaude integriert sind, geneigte Dacher in gleicher Neigung wie
das Hauptgebaude oder alternativ extensiv begriinte Flachdacher zuléssig.

1.3  Dachaufbauten, sind nur bei einer Dachneigung des Hauptdaches gréBer gleich 30°
zulassig. Die Gesamtlange aller Dachaufbauten einer Dachseite darf die Halfte der
jeweiligen Gebaudelénge nicht {berschreiten.

Der Mindestabstand der Dachaufbauten, von den AuBenflachen der Giebelwand ge-
messen, muss mindestens 1,5 m betragen. Mit dem oberen Einschnitt der-Gaube in
die Dachhaut ist ein Mindestabstand von 0,5 m zum First einzuhalten.

Solaraniagen sind nur bei einer Dachneigung grdBer gleich 30° zuléssig.

1.4 Dachterrassen sind nur zur Talseite zulassig.

1.5  Zur Dacheindeckung sind Naturziege! in ziegelrot (Tonziegel) zu verwenden. Im
Anhang ist eine Farbscala ais Orientierung aufgefithrt. Ausnahmsweise kdnnen Be-
tonziegel mit der gleichen Farbigkeit verwendet werden. Metall- und Blecheindeckun-
gen sind mit Ausnahmen von untergeordneten Bauteilen (Vorbauten gemés Ziffer 4.4
der planungsrechtlichen Festsetzungen) nicht zulassig.

2.0 Fassaden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fassadengestaltung der Au RBenwande

Zulassig sind:

Sichtmauerwerk

Naturtonziegel

Holz, natur und lasiert

Beton

» Putz

Als Fassadenfarbe sind nur gedeckte Farben oder natlirliche Materialen in den
Hauptfarben Bolus, Siena gebrannt, Siena natur, Ocker und Umbra hell und den je-
weiligen Nuancen zuléssig. Die Farbgebung Reinweil ist ausgeschlossen. Im An-
hang ist eine Farbscala als Orientierung aufgeflihrt.

a & o

An Fassaden angebrachte oder integrierte Solaraniagen sind zulassig.

3.0 Gestaltung der Doppeihduser (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Bei Doppelhdusern miissen Dachform und Dachneigung einheitlich sein. Die Dach-
neigung betragt in den Nutzungsziffern 3 zwingend 15°. Fiir Doppelhaushélten, die
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auf die gemeinsame Grenze gebaut sind, sind dasselbe Dachmatetial und dieselbe
Dach- und Fassadenfarbe zu verwenden. Von der zwingenden Festsetzung der
Dachneigung kann abgesehen werden, wenn durch Bauantrag oder Baulast sicher-
gestellt ist, dass der Zweitbauende die Vorgaben des Erstbauenden aufnimmt. Es
kann dann nach den ansonsten geltenden Festsetzungen gebaut werden.

Vorgarten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Vorgérten sind die Fléchen der Baugrundstiicke zwischen der StraBenbegrenzungs-
linie und der Baugrenze. Vorgérten sind — mit Ausnahme von Zufahrten und Zugan-
gen - als Griinflache gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf die Pflanzfest-
setzungen der planungsrechilichen Festsetzungen Ziffer 15.1 und der ortlichen Bau-
vorschriften Ziffer 5.1 wird verwiesen.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Vorgarten sind, mit Ausnahme der Zufahrts- und Zugangsbereiche, entlang der
ffentlichen Verkehrsflache zwingend geschnittene Hecken aus Laubgeholzen bis zu
einer Hohe von 0,80 m, gemessen ab der StraBenhinterkante zu pflanzen. An den
Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind frei wachsende Hecken und Straucher aus Laub-
gehdlzen bis zu einer Hohe von maximal 1,80, gemessen ab der fertig gestellten Ge-
landehodhe, zulissig. Im Vorgarten sind Mauern und Zaune unzulassig. Die Pflanz-
empfehiungen des Anhangs sind zu beachten.

Maschendrahtzdune bis zu einer Héhe von max. 1,20 m sind an den {ibrigen Grund-
stiicksgrenzen nur zuléssig, wenn sie in eine zweireihige Hecke integriert werden.

In StraBen ohne Gehwege und bei Sffentlichen Geh- und Radwegen missen Einfrie-
dungen einen Abstand von mindestens 0,50 m vom Gehwegrand bzw. Fahrbahnrand
als Schutzstreifen einhalten.

Abgrabungen und Aufschiitiungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Die Vorgartenbereiche und die Vorfidchen der Garagen bzw. Carports und Stellplatze
der talseitig geplanten Neubauméglichkeiten sind dem StraBenniveau anzugleichen.

Héhenunterschiede zum Nachbargrundstick sind durch Abbdschungen auf dem ei-
genen Grundstiick oder durch Stitzmauer auf der Grundstiicksgrenze auszuglei-
chen. Die Vorgaben der Landesbauordnung sind ginzuhalten.

Abgrabungen und Aufschittungen zur Terrassierung der Gartenflachen sind nur au-
Berhalb der flachenhaften Anpflanzung sowie der Flachen fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig.

Zuldssig sind, in Abhangigkeit der Boden, B&schungen im Endzustand mit folgenden
Béschungsneigungen.

Hangschutt: max.1:1,5
Sande und Kiessande max. 2 : 2,0
Lehmbdden max. 1 : 1 bis 1 : 1,6 (abhangig von der Konsistenz)

Dabei wird der nach der einschiégigen Norm max. zuléssige Ausnutzungsgrad von n

kleiner/gleich 1 im Regelfall eingehaiten. Die ausfiihrbare Béschungsstandsicherheit
ist gof. im Einzelfall gesondert nachzuweisen.
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Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang der Durlacher StraBe sind geméaB der Planzeichnung Stiitzmauern in der
jeweils zwingend festgesetzten Hohe zu errichten. Die Stlitzmauer darf zur Errichtung
von Zufahris- und Zugangsbereichen und von Treppenanlagen unterbrochen werden.
Zu den Pflanzvorgaben flr Stitzmauern siehe Ziffer 15.3.b der planungsrechtiichen
Festsetzungen. Zu den Grundstiickszufahrien siehe Zitfer 6.0 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen.

Stitzmauern auf den privaten Grundstiicken sind auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksfiachen zur Terrassierung des Gartenteils bis zu einer Hohe von max.
2,0 m je Stitzmauer, gemessen ab dem mittleren natirlichen Gelande, zulassig. Der
Abstand der Stiitzmauern untereinander muss mindestens 2,0 m betragen. Stutz-
mauern sind als Trockenmauern oder mit Gabionen (Drahtschotterkorbe mit Steinbe-
fillung) auszufiihren. Betonstiitzmauern sind nicht zuléssig.

Abfallbehilterstandplitze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Abfallbehalterstandplatze sind nur innerhalb der {berbaubaren Flache zulassig. Die
Standorte der Abfalibehilier sind, sofern sie nicht in den Gebauden untergebracht
werden, durch berankte Pergolen ader Hecken in mindestens der Hoéhe der Abfallbe-
halter einzugrinen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind im aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet nur an der Stat-
te der Leistung zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Sammelwerbeanlagen, die im
Mischgebiet mit einer max. Hohe von 2,0 m und einer Breite von 0,8 m zulassig sind.
Werbeanlagen oberhalb der Traufe sind unzulassig. Die zulassige GroBe von Wer-
beanlagen betragt im Mischgebiet max. 50% der jeweligen Fassadenseite. Im alige-
meinen Wohngebiet sind nur an Gebéude angebrachte Werbetafeln ohne Lichtetfek-
te in einer GroBe von maximal 0,5 m? zulassig. Die zuléssige Hohe von Werbeanla-
gen und Hinweistafeln betrégt maximal 0,8 m. Ubereinander angeordnete Werbe-
buchstaben sind unzul&ssig.

Werbeanlagen mit wechselnden Lichteffekten und beweglicher Schrift- oder Bildwer-
bung sind unzul@ssig.

Erhdhung der Steliplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Anzah! der notwendigen Stellplatze wird auf mind. 1,5 Stellplatze je Wohneinheit
festgesetzt. Bruchzahlen sind zur geraden Zahl aufzurunden.

Windenergieanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Windenergieanlagen sind unzuldssig.
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KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Lirmpegelbereiche nach DIN 4109

im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans werden in einer gesonderten Plandar-
steflung Flachen gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm erforderlich sind.

Alflasten

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans werden Flachen gekennzeichnet, bei
denen Hinweise auf Altlasten bestehen.

Bombardierter Bereich

im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans werden Flachen gekennzeichnet, die
nach Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Stuttgart als bombar-
dierte Bereiche einzustufen sind. Weitere MaBnahmen wie flichenhafte Vorortiiber-
priifungen sind vor Bebauung erforderlich. Bombenblindgéngerverdacht kann nicht
ausgeschiossen werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Geltungsbereich des zu dndernden Bebauungsplans
Im zeichnerischen Teil des Bebauungspians wird die Geltungsbereichsgrenze des zu
andernden Bebauungsplans (in Kraft seit 17.03.1972) nachrichtlich Gbernommen.

HINWEISE

Archiologische Funde

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte historische
Bauteile oder archaologische Fundplatze enideckt werden. Diese sind gemaB § 20 Denkmal-
schutzgesetz {DschG) umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-W Gritemberg zu melden.
Die Baustelle ist bis zu vier Werktage nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht das Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 25, Denkmalschutz einer Ver-
kiirzung dieser Frist zustimmt.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstdcke, Wegkreuze, historische Grenzsteine, Brunnensteine, stei-
nerne Wegweiser und landschaftspragende Natursteinmauern sind an ihrer Stelle zu belassen
und vor Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede erforderliche Verande-
rung des Standortes ist zu begriinden und mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat
25, Denkmalschutz abzustimmen.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Sollie
die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub nicht moglich sein, sind vor einer Deponie-
rung andere Verwertungsmaglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu priifen.
Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutierboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig siner Wiederverwendung zuzufuhren und bis dahin getrennt auf dem
Baugrundstiick zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion
nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schiitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Altlasten und Schadensfalle
Falls im Zuge der weiteren Planung bzw. bei Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhalts-
punkte auf Bodenverunreinigungen oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser
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entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestelit werden, so ist unverziglich das Landratsamt
Karlsruhe — Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz zu informieren. Weitere MaBnahmen sollten im

Vorfeld mit dem Landratsamt Karisruhe — Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz — abgestimmt
werden.

Gewisserschutz/Wasserversorgung

Unterkellerungen sollten gegen das Eindringen von Grundwasser bzw. Schichiwasser und Si-
ckerwasserandrang bauwerkseitig geschiitzt werden. Fir eine evil. erforderliche Grundwas-
serhaltung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Karlsruhe — Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz — zu beantragen.

Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind
so vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefédhrdet werden. Bauwerke sind s0 zu
griinden, dass mit einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

AuBenanlagen- und Begriinungsplan

Die Bauvorlage muss folgende Darstellungen zur Gestaltung enthalten:

- Darstellung der Freiflichen nach befestigten Flachen mit Oberflachen- / Materialangaben
sowie der Pflanzflichen und Baumpflanzungen mit GehGlzarten,

- Einfriedungen, :

- Stitzmauern und Gelandemodellierungen.

Die Umsetzung der Bepflanzung sol! innerhalb eines Jahres nach Baufertigsteliung erfolgen.

Empfehlung von Zisternen (Regen- und Brauchwasseraniagen)
Es wird empfohien, das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser und Dachwasser auf
dem jeweiligen Grundstiick zu sammeln und einer Wiederverwertung (Zisterne) zuzufithren.

Regen- und Brauchwasseranlagen sind seit dem 01.01 2003 gem. § 13 Abs. 3 der Trinkwas-
serverordnung gegeniiber dem Gesundheitsamt anzeigepfiichtig.

Bei der Verwendung von Brauchwasser {Regenwasser von Dachflachen) z.B. aus Regenwas-
serzisternen fiir die Gartenbewéasserung, die WG-Splilung und den Betrieb der Waschmaschi-
ne ist fiir das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Lei-
tungssystem zu installieren. Eine entsprechende Messeinrichtung fir das Wasser zur Toilet-
tensplilung und Waschmaschinennutzung ist vorzusehen. Die Anlagen sind von einem Fach-
betrieb unter Beachtung der DIN 1988 und 1989 zu installieren.

Empfehlung von Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, ungegliederte Fassaden mit mehr als 50 m? ohne Fenster und sonstige
Offnungen zu begriinen.

Erdbebenzone

Das Baugelande liegt nach Angaben des Landeserdbebendienstes Baden-Wirttemberg im
Bereich der Erdbebenzone 1. Aufgrund der drtlichen Verhéltnisse (L6B und Terrassensedi-
mente, Hangschutt nicht auszuschlieBen) wird empfohlen, bei den statischen Nachweisen
grundsatzlich einen Baugrundfaktor von k = 1,4 anzusetzen.

Baugrundgutachten

Fur jeden Baubereich gelten spezifische Bedingungen und Vorgaben in Bezug auf Hangsiche-
rungsmaBnahmen und Griindung. Auf die Stellungnahmen des Baugrundgutachters und die
Begriindung wird verwiesen.

Vor Baubeginn missen bei jedem Gebéude die Untergrundverhéitnisse wegen der Gefahr von
ungleichméBigen Setzungen bzw. Gelandebruch erkundet werden. Dazu sind Bohrungen bis
zum Fels, mindestens aber bis zur rechnerischen Grenziiefe (ca. 8-10 m) erforderlich.
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11.0 Sicherung der Baugruben
Baugruben kénnen unter max. 60°im bindigen Boden und maximal 45°in den Terrassensan-
den gebdscht werden. Wegen der teilweise groBen Boschungshohen ist u.U. auch ein Verbau
erforderlich. Dies gilt vor allem for die bergseitigen Boschungen unterhaib der Strafien bzw.
steilen Hanglagen. Verbaue, deren FuBeinspannung wegen zu hoch liegender Felsoberflache
nicht ausreicht, miissen entweder in den Fels gingebohrt oder ggf. mehrfach riickverankert
werden. Alternativ kommen temporére Hangvernagelungen in Frage. Auf das bodenmechani-
sche Gutachten wird verwiesen.

12.0 Ungenutzte Rebflichen
Ungenutzte Rebflachen sind zu roden, um der Ausbreitung von Rebkrankheiten vorzubeugen.

13.0 Grundwasser
Der Untergrund ist fir den Bau und Betrieb von Erdwarmesonden wegen mdglicher bohr- und
ausbautechnischer Schwierigkeiten, wegen stark betonangreifender Grundwasser und wegen
moglicher artesischer Verhaltnisse nur eingeschrankt glinstig bis problematisch.

Weingarten, den 2§, Juli 2009 Prof. Dipl.-tng. G. Tefian
e Wingertgasse 11, 76228 Karlsruhe
/ GE M .
- “ in Zusammenarbeit mit

PS Planungsbiiro Schippalies
Dipi-Ing. Petra Schippalies
/ Freie Stadtplanerin
\ o Ettlinger Str. 6, 76307 Karisbad

B/ﬂr rmeister
oz

Pianverfasser
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Laubbsiume: Stammumfang (STU) von mind. 16-18 ¢m

.

Acer platanoides "Columnare’
Acer platanoides “Globosum’

Siulen-Spitzahorn
Kugel-Spitzahom

Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn
Acer rubrum " Armstrong’ Siulen-Rotahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Esche

Malus Hybriden Apfel in Sorten
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus aviom “Plena
Prunus cerasifera
Prunus cerasifera "Nigra’

Vogel-Kirsche “Plena
Kirsch-Pflaume
Blut-Pflaume

Prunus padus Traubenkirsche

Pruonus subhirtella in Sorten Schnee-Kirsche in Sorten
Pterocarya fraxinifolia Fligelnuf}

. Chin. Wild-Bime

Salix caprea Salweide

Salix x rubens Fahlweide

Sambucus nigra Holunder

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata

Regionaltypische Obsthiiume an :Hochstimme (STU) von mind. 10 - 12 cm

Malus Apfel
Prunus Kirsche
Pyrus Birne

Winter - Linde

Striucher im Privatgarten: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Amelanchier lamarckii
Berberis vulgaris

Buxus sempervirens in Sorten
Cornus florida

Felsenbirne

Berberitze

Buchsbaum in Sorten
Roter Blumen-Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weissdorn
Evonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Mespilus germanica Mispel

Philadeiphus in Sorten Pfeifenstrauch

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix cinerea Grau - Weide

Salix rosmarinifolia

Rosmarin - Weide
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Sambucus nigra Holunder

Sambucus racemosa Traubenhohunder

Spiraea in Sorten Spierstrauch

Syringa vulgaris Flieder-Sorten

Viburnum laniana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewohnlicher Schnecball
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DACHER: Orientierungsscala Farbvorgaben nach z.B. Sikkens Color oder Gleichwertiges
(Kollektion Bau + Raum 2021)

C4.30.40
8.30.40
C8.20.40
D6.40.40
D2.30.40

FASSADEN: Orientierungsscala Farbvorgaben nach z.B. Sikkens Color oder Gleichwertiges
{Kollektion Bau + Raum 2021)

D2.30.50 Grundfarbe BOLUS ]

D6.20.60

D£6.15.65

EGC.10.70

D6.20.50

£0.15.65

D6.05.65

D6.10.60

E0.05.75

E0.40.50 Grundfarbe SIENA GEBRANNT |

£0.30.60

E0.30.50

E4.20.60

E4.20.70

E£0.25.55

E4.40.50 Grundfarbe SIENA NATUR

E8.30.60

E2.20.70

E4.30.50

E8.20.70

E4.30.60

E8.25.65

£8.05.70

E8.50.60 Grundfarbe QCKER

£8.40.50

E8.30.60

E8.20.70

£8.25.65

F6.15.45 Grundfarbe UMBRA HELL

F6.10.60

F6.06.74

F6.15.55

G0.10.65
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