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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachform/-neigung
Zulassig sind Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausnahmen beziiglich der Dachneigung kdnnen zugelassen wérden fir unterge-
ordnete Décher, untergeordnete Bauteile, fir Dacher von Dachgauben, Vordacher
und Déacher von Vorbauten etc.

Dachdeckung

Zuléssig sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente
sowie begriinte Dacher.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zu-
lassig.

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind im Plangebiet unzulassig.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der un-

bebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Miillbehélterstandplatze

Die Millbehélter sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Sichiblenden, Bepflan-
zung) allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind gegen direkte
Sonneneinstrahiung zu schitzen.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel).
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HINWEISE

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archiologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziiglich dem LLandesdenkmalamt Baden Wiiritem-
berg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Bodenschutz
{(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-
zes (§4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen {(BBodSchV, DIN
19731) wird hingewiesen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Aufiillungen

Soweit im Rahmen der BaumaBnahme NiveauausgleichsmaBnahmen, Verilllun-
gen oder Auffillungen durchgeflihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger
Bodenaushub zum Einbau kommen. Die technischen Regeln der LAGA - Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - sind
dabei zu beachten. Es dirfen ausschiieBlich Materialien zum Einbau kommen, die
nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fir Bo-
den bzw. den LAGA Zuordnungswert Z 0 einhalten.

Zerifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) dirfen nach
der MaBgabe des Erlasses des Umweltministeriums B.W. Gber ,vorlaufige Hinwei-
se zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004 dort verwertet wer-
den, wo dies bautechnisch notwendig und die natiirlichen Bodenfunktionen nicht
im Vordergrund stehen.

Andere Materialien z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub Gber
LAGA Z 0 dirfen nur nach vorheriger schrifflicher Zustimmung des LRA Karisruhe,
Amt fOr Umwelt und Arbeitsschuiz, zur Auffiillung verwendet werden.
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Geotechnik

Im Plangebiet stehen junge Talablagerungen an, die lokal setzungsempfindlich
und von geringer Standfestigkeit beziehungsweise Tragfestigkeit sein kénnhen. Der
Grundflurabstand ist méglicherweise gering. Bei etwaigen geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planung wird ingenieurgeologische Beratung durch ein priva-
tes Ingenieurbiiro empfohlen.

Grundwasserschuiz

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB § 37 Abs. 4
Wassergesetz der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Altlasten

Die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefihrte Luftbildauswertung weist
fir den Bereich eine Kampfmittelverdachisflache aus. Der westliche Bereich (Inne-
res Aufeld) ist bereits zum groBten Teil {iberbaut, so dass hier eine Kampfmittelsu-
che nicht mehr durchgefiihrt werden kann.

tm Bereich des geplanten Bebauungsplanes muss mit nicht frei verwertbarem Bo-
denaushub (AS Tankstelle Morrkopf WEI 066, Flst. 13338/0) gerechnet werden.
TiefbaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes sind daher mit dem Land-
ratsamt Karlsruhe abzustimmen.
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D VERFAHRENSMERKMALE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 20.02.2006
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 27.07.2006
§ 2 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 25.09.2006
§ 3 Abs. 2 BauGB
Ontsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 28.09.2006
§ 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 09.10.2006 - 09.11.2006

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Steliungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager  05.10.2006
offentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der &ffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes 29.01.2007
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW
Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 29.01.2007

§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Texiteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und Ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
sprlcht (Ausfert[gung

mgarten den Eh 2
Klaus- DleterSGhoE Bin ei% .
7

Inkraftireten des Bebauungsplan ‘p)e
durch ortstlibliche Bekanntmachung N (B
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften 08.02.2007

durch ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Weingarten, den UQFEb 2007

&0«}- &’lu

Klaus-Dieter Schdiz
Biirgermeister

08.02.2007

PROF. DR. ING. GERD BALDAUF FREIER ARCHITEKT BDA UND STADTPLANER Seite §



