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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVQ)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

S0 - Sonstiges Sondergebiet — groBflachiger Lebensmittelmarkt

als Vollsortimenter
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Im SO-Gebiet ist ein Vollsortiment-Lebensmittelmarkt als grofBfiachiger Einzelhan-
delsbetrieb mit einer maximalen Verkaufsflache von 1500 m? zulassig. Von der
Verkaufsfidche des Marktes entfallen ca. 350 m? auf einen Getrankemarkt.

Definition Verkaufsflache:

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden zugéang-
liche Flache einschlieBlich (vgl. BVG Urteil vom 24.11.2005 — 4 C 10.04) der Kas-
senzone, des Windfangs, der Warenauslage und der Freiverkaufsflache, soweit
sie nicht nur vorlibergehend genutzt wird — mit Ausnahme der Kundensozialrdume.

SO - Sonstiges Sondergebiet — Discount-Lebensmittelmarkt
{§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Im SO-Gebiet ist ein Discount-Lebensmittelmarkt als Einzelhandelsbetrieb mit ei-
ner maximalen Verkaufsflache von 720 m? zulassig.

Definition Verkaufsflache:

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden zugéang-
liche Flache einschlieBlich der Kassenzone mit Ausnahme des Windfangs und der
Kundensozialraume.

ManB der baulichen Nuizung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB i.V.m. §§ 16-21 BauNVQ)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

o Grundilachenzahl,

o Hohe der baulichen Anlagen Uiber die maximal zuldssige Trauf- und maxi-
mal zul&ssige Firsthdhe.

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Traufhéhe und
maximalen Firsthdhe entsprechend den Planeinschrieben.

Die Traufhdhe wird zwischen der festgesetzien ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH)
und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen. Die Firsthéhe wird
zwischen der festgesetzten EFH und dem First gemessen.
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Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) ist gemaB Planeinschrieb festgesetzt.

Aligemein kann von den im zeichnerischen Teil festgesetzten ErdgeschoBfuBbo-
denhdhen (EFH) bis zu +/- 30 cm abgewichen werden.

Bauweise
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVOQ)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

a abweichende Bauweise, im Sinne der offenen Bauweise jedoch ohne
Léngenbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Offene Stellplatze, (iberdachte Stellplatze (Carports) und

Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVQ)

Offene Stellplatze kénnen innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache bzw. an
den hierflir festgesetzien Stellen zugelassen werden. Garagen und (iberdachie
Stellplatze (Carports) kénnen generell nicht zugelassen werden.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Planteil eingetragene Flache ist zugunsten der Versorgungstrager (gemas
entsprechendem Eintrag) mit einem Leitungsrecht LR zu belasten. Eine Uberbau-
ung ist nicht zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AuBenbeieuchtung

Far alle Einrichtungen zur AuBenbeleuchtung {z.B. Beleuchtung von Verkehrsfia-
chen, Stellplatzen, Fassadenbeleuchtung) sind ausschlieBlich insekienschonende
Lampen (z.B. Natriumdampflampen) zu verwenden.
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Die verwendeten Leuchtengehause miissen insekiendicht schiieBen.

Nach oben abstrahlende AuBenbeleuchtungen sind unzulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die als Pflanzzwange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materiglien mlssen den entsprechenden Qualitats-
normen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgeflihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

{Pflanziisten fir die Pflanzzwénge und Griinfestsetzungen sind im Anhang tabella-
risch zusammengefasst.)

Pilanzzwang — Einzelbdume

Auf den festgesetzien Standorten sind Baume anzupflanzen. Der Stammumfang
zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 18 cm zu betragen (gemessen in
1,0 m Héhe). Die GréBe der Baumscheibe darf 4,0 gm nicht unterschreiten.

Pflanzzwang pzpb1-Flache - Griinstreifen

Die dargestellten Bereiche sind als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit
Baumen (gemaB Pflanziiste im Anhang) anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzzwang pzpb2-Flache - Eingriinung

Die dargestellien Bereiche sind vollflachig mit Strauchern zu bepflanzen (1 Strauch
pro 1,5 m?), zu pfltegen und dauerhaft als freiwachsende Hecken zu erhalten.

Pflanzzwang Stellplatzbegriinung

Oberirdische Stellplatzanlagen sind so anzuordnen, dass mindestens fiir jeweils
10 Steliplatze ein mittel- bis groBkroniger, standortgerechter Laubbaum (Stamm-
umfang zum Zeitpunkt der Pflanzung gemessen in 1,0 m Héhe mindestens 18 cm)
zu pflanzen und zu erhalten ist. Die GroBe der Baumscheibe darf 4,0 gm nicht un-
terschreiten.
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