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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform/~-neigung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausnahmen beziiglich der Dachneigung und —form kdnnen zugelassen werden flir
untergeordnete Dacher, untergeordnete Bauteile, far Dacher von Dachgauben,
Vordacher und Dacher von Vorbauten etc.

Dachdeckung

Zulassig sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente
sowie begrinte Décher.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kdnnen, sind nicht zu-
lassig.

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind im Plangebiet unzulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Unzutéssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel}.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der un-
bebauten Flachen und Gestaitung und Hohe von Ein-

friedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Millbehalterstandplatze

Die Mallbehaiter sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Sichtblenden, Bepflan-
zung) allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind gegen direkte
Sonneneinstrahiung zu schiizen.

Einfriedigungen
Einfriedigungen sind nicht zulassig.
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HINWEISE

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte archéologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt Baden Wirttem-
berg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Bodenschutz :
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmeingen des Bundesbodenschuizgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtiichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Verdnderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achien und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu be-
schranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen . (§ 1a Abs. 1
BauGB)

Grundwasserschutz

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB § 37 Abs. 4
Wassergesetz der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Bei der Errichtung von Erdwarmesonden wird darauf hingewiesen, dass mogli-
cherweise artesisch gespannte Grundwasser angeschnitten werden kdnnten.

Altlasten

Auf der Grundlage der ,Historischen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen
(HISTE)" im Landkreis Karlsruhe vom August 1896 wurden im Planungsgebiet kei-
ne altlastenverdéachiigen Flachen festgestellf. Falls im Zuge der weiteren Planun-
gen bzw. bei Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhali{spunkie auf Bodenverun-
reinigungen (ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mine-
raléle, Teer 0.4.) oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt
oder sonstige Auffélligkeiten festgestellt werden, so ist unverziglich das Land-
ratsamt Karlsruhe — Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz — zu informieren. Weitere
MaBnahmen (mdgliche Erkundungen, Sanierung oder Uberwachung nach § 8 (2)
und § 10 BBodSchG) soliten im Vorfeld mit dem Landratsamt Karlsruhe — Amt flr
Umwelt und Arbeitsschutz — abgestimmt werden.
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Geotechnik

Im Planbereich bildet junge Rhein-Talif(illung unbekannter Méchtigkeit den oberfla-
chennahen Baugrund. Die Schichten kdnnen lokal setzungsempfindlich und von
geringer Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein. Zum Grundwasserfiurabstand im
Plangebiet liegen dem Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau keine
konkreten Daten vor.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizontes, zum Grundwasser etc.) wird ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Geoiogisches Gutachten

Laut geologischem Gutachten durch das Blro Dr. Behnisch, Spechbach vom
17.05.2006 liegen die geplanten Markte im Randbereich einer Talaue. Die im Un-
tergrund anstehenden Bodenarten zeichnen sich durch Tallehme mit sehr unter-
schiedlichen Konsistenzen aus. insbesondere am stidlichen und westlichen Rand
der Bauflache treten vermehrt setzungsempfindliche Bodenschichten mit steifer bis
weicher Konsistenz auf. Organische Tallehme oder Mudden und Torfe wurden
noch nicht angetroffen, sie sind jedoch vermutlich weiter westlich zu erwarten. ins-
gesamt sind die Bdden im Untergrund zwar als setzungsrelevant und lagenweise
auch als setzungsempfindlich zu bezeichnen, eine Bebauung von relativ flachen
und leichten Gebauden ist aber ohne Tiefgriindung maglich.

Der Gutachter ist in die weitere Planung, insbesondere der Griindung, miteinzube-
ziehen. Auch die logische Vorgehensweise beim Erdbau solite mit dem Gutachter
abgestimmt werden.

Auffallungen

Soweit im Rahmen der BaumaBnahme NiveauausgleichsmaBnahmen, Verflllun-
gen oder Auffiillungen durchgefiihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger
Bodenaushub zum Einbau kommen. Die technischen Regein der LAGA —-An-
forderungen an die stoffliche Verweriung von mineralischen Reststoffen/Abfallen —
sind dabei zu beachten. Es dirfen ausschlieBlich Materialien zum Einbau kom-
men, die nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Yorsorgewer-
te fur Bdden bzw. den LAGA Zuordnungswert Z0 einhalten.

Zertifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) dirfen nach
der MaBgabe des Erlasses des Umweltministeriums B.W. Gber ,Vorlaufige Hinwei-
se zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” vom 13.04.2004 dort verwertet
werden, wo dies bautechnisch notwendig und die nailirlichen Bodenfunktionen
nicht im Vordergrund stehen.

Andere Materialien z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub (iber
LAGA Z 0 diirfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der LRA Karlsruhe,
Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, zur Auffillung verwendet werden.
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Larmgutachten

Laut Larmschutzgutachten (Ingenieurbiire fiir Verkehrswesen, Kdhler, Leutwein
und Pariner GBR, Karlsruhe vom Mai 2006)) ist im Bebauungsplangebiet im Falle
von LKW-Anlieferungen im Nachtzeitraum und den damit verbundenen Gerau-
schen mit Uberschreitungen der Immissionsrichiwerte der TA-L&rm flir die angren-
zende Wohnbebauung im Bereich ,inneres Aufeid | A" zu rechnen. Es ist daher zu
empfehien im Rahmen der Bau- bzw. Betriebsgenehmigung eine Anlieferung im
Nachizeitraum zu untersagen. Alternativ hierzu kénnten die Andienungsbereiche
durch entsprechende Einhausungen abgeschirmt werden, entsprechende Nach-
weise waren dann zu erbringen.

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

Es wird auf das im Bauamt vorliegende Hinweisblatt des Po!iEeiprésidiums Karls-
ruhe verwiesen. Die Beratungsstelle ist bereit mit den Verantwortlichen, kostenlos
und unvetbindlich ein individuelles Sicherheitskonzept zu erdrtern.
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VERFAHRENSMERKMALE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 20.02.2006
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 27.07.2006
§ 2 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Unterichtung der Offentlichkeit 03.08.2006

§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstige Trager 10.04.2006

offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 25.09.2006
§ 3 Abs. 2 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 28.09.2006
§ 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 09.10.2006 — 09.11.2006

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager  05.10.2006
offentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der ffentlichen Auslegung

§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungspianes 29.01.2007
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW
Satzungsbeschiuss der Ortlichen Bauvorschriften 29.01.2007

§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestétigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
¢ gaizungsbeschluss des Gemeinderats ent-

O

spricht (Ausfertigung).

Weingarten, 0 . g@b | .-:..; ' 7

Klaus-Diete Séoiz, B

Inkraftt des Bebauungsplanes 08.02.2007

durch ontsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften 08.02.2007

durch orisiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
0 ¢

Weingarien, den

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Planverfasser
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Baume | Acer campestre Feld-Ahorn 10-15 | X X
Acer campestre ‘Elsreijk’ Feld-Ahorn 810 |X
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30 X
Acer platanoides ‘Columnare’ | Spitz-Ahomn 10-20 X
Acer platanoides ‘Olmstedt’ Spitz-Ahorn 10-20 | X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30 X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20 X
Betula pendula Birke 20-30 X
Carpinus betulus Hainbuche 15-20 X
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ | Saulen-Hainbuche 15-20 | X
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30 X
Fraxinus excelsior Esche 20-30 X
Fraxinus excelsior ‘Diversifo- | Esche -20 X
lia’
Fraxinus excelsior 'Atlas’ Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Globosa’ | Esche -10 X
Fraxinus excelsior | Esche -20 X
‘Westh.Glorie’
Populus tremuia Zitter-Pappel 10-25 X
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25 X
Prunus padus Trauben-Kirsche :5-15 X
Quercus petfraea Trauben-Eiche 20-3¢ | X X
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30 | X X
Salix alba Silher-Weide 20-25 X
Sorbus domestica Speierling 10-15 X
Sorbus torminalis Elsbeere 10-20 X
Tilia cordata Winter-Linde 20-25 X X
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde 15-20 | X
Tilia cordata ‘Rancho’ Kleinbl, Winter- | -20 X
Linde
Ulmus carpinifolia Feid-Ulme 20-35 X
Strau- | Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5
cher X X
Corylus aveliana HaselnuB 2-8 X X
Crataegus laevigata Zweigriffliger 2-5 X
WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiB-} 1-5 X
dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiiichen 4-6 X
Franguia alnus Faulbaum 2-4 X
Ligustrum vulgare Liguster 1-5 X
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2-3 X
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Prunus spinosa
Rosa canina
Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix rubens
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra

Sambucus racemosa
Viburnum opuius

Schlehe
Hunds-Rose
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holun-
der
Trauben-Holunder
Gemeiner Schnee-
ball

2-5

KoK XK KR KX XXX
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