Gemeinde Weingarten
Kreis Karisruhe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,inneres Aufeld | A*

In der Fassung vom: 13.05.2002

1.0 Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden — Wilrttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI.
8. 617), in der Fassung der letzten Anderung.

2.0 Ortliche Bauvorschriften

§1 Dacher

(1) Fir die Dachform sind die Festsetzungen im zeichnerischen (Plan 1.1) ver-
bindlich. Die Haupffirstrichtung entspricht der Richtung des Doppelpfeits.

(2) Die Dachneigungen betragen 35° - 45° fir Hauptgebaude.

. (3) Geneigte Dacher sind mit nichtglanzendem Dacheindeckungsmaterial zu
bedecken,

(4) Dachaufbauten und Dachgauben sind nach MaBgabe der Anlage 1 2ulas-
sig.

(5) Bei Doppelhdusern und Hausgruppen betragt die Dachneigung 38°. Eine
Ausnahme davon ist innerhalb der nach Absatz 2 vorgeschnebenen
Grenzwerte zuléssig, soweit Doppelhauser und Hausgruppen mit einer ein-
heitlichen Dachneigung errichtet werden.

We20drilbauv02




§2

§3

§4

Garagen und Carports

(1) Garagen sind mit einem geneigten Dach oder einem begriinten Flachdach
zu bedecken.

{2) Carports sind mit einem geneigten Dach oder einem Flachdach einzudek-
ken. Mit Flachdach eingedeckte Carports kénnen begriint werden.

(3) Die Anzahi der notwendigen Stellplatze (§ 37 Abs. 1 LBO) wird gemaB § 74
Abs. 2, Ziff. 2 LBO. auf mind. 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt.
Bruchzahien sind zur geraden Zahl aufzurunden.

Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundstlick nachzuweisen.

Nebenaniagen

(1) Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer &ffentlichen Ver-
kehrsfldiche oder Anlage gehdren, sind zulassig. Als Beleuchtungskorper
sind Natriumdampflampen zu verwenden.

{2) Anilagen der Au3enwerbung, Automaten und Schaukdsten sind nur an den
Statten eigener Leistung zuléssig.

(3) Im Bereich von Wendeaniagen ist mit Nebenaniagen (z.B. Garagen, Car-
ports, sonstige Nebengebaude) ein Mindestabstand zum Fahrbahnrand
{(StraBenbegrenzungslinie) von 1,00 m einzuhalten (Freihaltezone fiir Fahr-
zeuglberidngen).

Einfriedigungen
(1) Zulassig sind Einfriedigungen mit festen Materialien und / oder Hecken.

(2) Bei Verwendung von festen Matenahen wird die maximale Hoéhe wie folgt
begrenzt:

- im Vorgartenbereich (§13 der Bebauungsvorschriften ist zu beachten)
max. 1,00 m Héhe,
- im seitlichen und ruckwamgen Bereich max. 1,50 m Hohe

(3) Gegeniber den éffentlichen Grinfldchen sind nur Einfriedigungen aus
Hecken und Hecken mit eingelegtem Metallgeflecht zuléssig.

(4) Als Bezugspunkie fir die Héhe der Einfriedigung gelten Hinterkante
Gehweg / Schrammbord der éffentlichen Verkehrsfliche bzw. Ober-
kante festgelegtes Geiladnde im seitlichen und rlckwaértigen Grund-
stlcksbereich.

(5) Im Bereich von Wendeaniagen ist mit Einfriedigungen ein Mindestabstand
zum Fahrbahnrand (StraBenbegrenzungslinie) von 1,00 m einzuhalten
(Freihaltezone fir Fahrzeuglberlangen).
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§5

§6

§7

§8

Grundstiicksgestaltung

(1

5)

&)

Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstlick wieder zu ver-
werten (Angleichen an die Hohenlage der StraBe, Gelandemodellierung).
Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu beriick-
sichtigen.

Die Gelandemodulation hat entweder mit flachen Neigungen (Neigungs-
verhaltnis = 1 : 2) oder stufenweise mit Bdschungen bis max. 0,50 m Héhe
(Neigungsverhaitnis < 1 : 2) zu erfolgen.

Aus Okologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefesti-
gungen auf das unvermeidbare MaB zu beschrdnken. Nicht (iberbaute
Grundstiicksflachen dirfen daher nur befestigt werden, soweit dies fiir
Steliplatze, Zugange und Zufahrien erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchidssige Belage wie z. B. Stein-

- pflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen u. 4. zuldssig.

Anfallendes unverschmutztes Oberfiaichenwasser und Dachwasser ist auf
dem jeweiligen Grundstlck zu sammeln und einer Wiederverwertung zu-
zufihren (Zisterne), § 74 Abs, 3 Ziff. 2 LBO.

Alle offentlichen Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Beidgen herzu-
stellen.

Die Gehwegshinterkanten werden durch Saumsteine eingefaBt. Die mittige
Versetzung dieser Saumsteine auf der Grundstlicksgrenze ist von den An-
grenzern zu dulden, ebenso die Anordnung der notwendigen Betonriicken-
stitzen innerhalb. der Privatgrundstiicke.

Antennenanlagen

Es ist nur eine AuBenantennenaniage je Gebaude zulassig.

Elektrische Anlagen

O

(@)

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmeldeleitungen sind in Erd-
kabeln zu verlegen. Freileitungen sind unzuléssig.

Im offentlichen Bereich sind vom jewsiligen Versorgungsirager die Kabei-
leitungen so zu planen und zu verlegen, daB der Wurzelbereich geplanter
und bestehender Baume nicht berGhrt wird oder es sind entsprechende
SchutzmaBnahmen zwingend vorzusehen.

Baugrﬁndung

Zur Klarung der Standsicherheit von Gebauden und Anlagen ist grundsétzlich ei-
ne ingenieurgeologische Untersuchung der Untergrundverhéitnisse und Betrey-
ung der GriindungsmaBnahmen erforderlich.
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3.0 Hinweise

(1)

(2)

(4)

Wasserversorgung, Entwasserung, Millabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Weingarten und des Landkreises Karlsruhe
Uber Wasserversorgung, die Entwésserung und die Mdillabfuhr sind zu be-
achten.

Das Landesdenkmalamt BW, AuBenstelle Karisruhe, Archiologische Denk-
malptiege, 76133 Karlsruhe, ist unverziiglich zu benachrichtigen, wenn Bo-
denfunde bei Erdarbeiten zutage treten, oder wenn Bildstdcke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine o. 4. von BaumaBnahmen betroffen sind.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Bei der Erridhtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang und Lagerung
mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (§ 19g-I
WHG) und des Landes Baden — Wiirttemberg (§ 25 WG und VAwS) in der je-

weils glltigen Fassung zu beachten.

Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Dem Wasser- und Abfallamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand im unmit-
telbaren Umfeld des Planungsgebietes keine Verunreinigungen durch Scha-
densfélle aus wasserwirtschaftlicher Sicht bekannt.

Werden im Planungsgebiet RilckbaumaBnahmen von Bauwerken notwendig,
so ist dies dem Wasser- und Abfallamt schriftlich mitzuteilen.

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (unge-
wohnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraldle, Teer o.
a.) entdeckt oder sonstige organoleptische Auffélligkeiten bemerkt werden, so
ist unverziglich das Umweltamt und das Wasser- und Abfallamt zu informie-
ren. MaBnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung bleiben bei
Bedarf vorbehalten und sind mit dem Wasser- und Abfallamt abzustimmen.

Falls die Verwertung bzw. Vermeidung der anfalienden Bodenmassen vor Ort
nicht, oder nur zum Teil mdglich ist, sind vor einer Deponierung andere Ver-
wertungsmaoglichkeiten (technische Wiederverwertung, Erdaushubbbérse, etc.)
zu priifen. )

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und mineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemaB zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw.
Auffilimaterial {Mulden, Baugrube, etc.) benutzt werden. Unbelasteter, mine-
ralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufithren.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschranken, Ober-
flachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen in den Untergrund besteht, mdglichst wasserdurchldssig ge-
staltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrtén etc. werden Rasen-
gittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen. Garagenzufahrten und
Hauszugénge sind in ihrer Ausdehnung auf ein MindestmaBs zu beschranken.

Bei der BaumaBnahme ist darauf zu achten, daB nur soviel humushaltiger
Oberboden abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baubereiches
notwendig ist. Unndtiges Befahren oder Zerstéren von humushaltigem Ober-
boden (Mutterboden) ist nicht zuldssig.

Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaltigem
Oberboden und dem kuliurfahigen Unterboden zu achten.
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Der Mutterboden darf héchstens 2 m hoch zu Zwischenlagerzwecken ge-
schuttet werden, um eine erforderliche Durchliiftung zu gewahrieisten.

Vor Wiederauftrag des humushaltigen Oberbodens sind Unterbodenverdich-
tungen durch Auflockern zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum
fir die geplante Bepflanzung und eine fidchige Versickerung von Oberfla-
chenwasser gewéhrleistet ist.

Kulturféhiger Unterboden und der zur anschlieBenden Andeckung benétigte,
humushaltige Oberboden ist mdglichst auf dem Grundstiick zu belassen.

Bei Gelandeaufschiittung innerhalb des Grundstlicks, z. B. zum Zweck der
Gelandemodellierung etc. darf der humushaltige Oberboden des "Urgelandes"
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
schittung ist ein ortseigenes Aushubmaterial (kulturfahiger Unterboden) zu
verwenden.

Die Bodenarbeiten soilten grundsatzlich nur bei trockenem oder héchstens
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

. Die Andeckung mit humushaltigem Oberboden sollte bei Grinflachen 20 cm
und bei Géarten 30 cm betragen.

Weingarten, 13. Mai 02
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