Gemeinde Weingarten
Kreis Karlsruhe

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Inneres Aufeld | A*

In der Fassung vom: 13.05.2002

1.0 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB} vom 27. August 1997 (BGBI. I., S. 2141), in der Fassung der
letzten Anderung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |., S. 132).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-

inhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV '90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1891,
S.58).
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2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

§ 2

§ 3

§ 4

Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA} § 4 BauNVO festge-
setzt.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1) Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3, Ziffern 2 bis 5
BauNVO genannten Nutzungsarten gemaf § 1 (6) BauNVO nicht zulassig
und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) Die Zahl der Wohnungen wird gemé&8 § 9 Abs. 1, Ziffer 6 BauGB begrenzt.
In den im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) gekennzeichneten Bereichen sind
maximal 3 Wohnungen / Gebaude zulassig.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Obergrenzen der Grundfldchenzahlen (GRZ) sowie der Trauthdhen
(TH) sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
(Plan 1.1} festgesetzt.

(2y Die zulassige Uberschreitung der GRZ nach § 19 (4) BauNVO wird fur die
im zeichnerischen Teil {(Plan 1.1) gekennzeichneten Bereiche auf max. 0,7
festgesetzt.

F{r das (ibrige Planungsgebiet wird die zulassige Uberschreitung der GRZ
auf max. 0,6 festgesetzt.

Gebiudehdéhen

(1) Fur die Obergrenzen der Traufhdhen sind die Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil (Plan 1.1) verbindlich.

Die Traufhdhe wird von der Oberkante ErdgeschoB — Rohboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut gemessen.

(2) Fir Gebaude mit der Trauthhe TH 1 betragt die Obergrenze der Sok-
kelhdhe (Oberkante ErdgeschoB — Rohboden) max. 0,85 m dber OK
Achse der fertigen StraBen und Wege. Das Erdreich ist hierbei so an-
zubdschen, daB der sichtbare Sockel 1,05 m nicht Uberschreitet.

Fir .alle (brigen Gebaude wird die Obergrenze der Sockelhdhe auf max.

1,10 m festgesetzt, der sichtbare Sockel darf hierbei 1,20 m nicht dber-
schreiten.
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§ 5

§6

§7

§8

§9

Uberbaubare Grundstiicksflichen

M

2

Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichnerischen Tei,
(Plan 1.1), durch Baugrenzen festgesetzt.

Ein Vortreten Uber die Baugrenzen mit untergeordneten Gebaudeteilen wie
Gesimse, Dachvorspringe, Treppen, Erker und Baikone bis max. 1,00 m
ist als Ausnahme zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze

M

@

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und/ oder auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Fiachen
Zulassig.

Carports sind auBerhalb der im Absatz 1 genannten Flachen im Vorgarten-
bereich und in den seitlichen Abstandsfidchen (bis zur riickwartigen Bau-
grenze) dann zuléssig, wenn sie aliseitig offen ausgefihrt werden.

Bauweise

o

@)

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise gemaB § 22 (2)
BauNVQ festgesetzt und mit o gekennzeichnet.

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist eine offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig, gemaB § 22 (2) BauNVO festgesetzt und mit
gekennzeichnet.

Stellung der baulichen Anlagen

(1)

2

Die Stellung der baulichen Anlagen muB der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes dargesteliten Hauptfirstrichtung entsprechen.

Untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Haupffirstrichtung
zuléssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen

(M

Im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) ist eine mit einem Geh- und Leitungs-
recht, zugunsten der Anlieger und des Energieversorgungsunternehmens
(Badenwerk), belastete Fliche festgesetzt und mit gr + Ir gekennzeichnet.

Im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) sind mit einem Fahr- und Leitungsrecht,

zugunsten der Anlieger und des Energieversorgungsunternehmens
(EnBW), belastete Flachen festgesetzt und mit fr + Ir gekennzeichnet.
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§ 10 Nebenanlagen

(1)

(2)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den {iberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie innerhalb der Umgrenzung fir Nebenanlagen zul3ssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

3.0 Grinordnerische Festsetzungen

§ 11 Grinordnungsplan

Die im zeichnerischen Teil mit Griinordnungsplan, Plan 1.1, fiir Ausgleichs-
und MinimierungsmaBnahmen vorgesehenen und gekennzeichneten FIla-
chen sind entsprechend der Bepflanzungsbeschreibung zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

§ 12 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(1

(4)

Im &ffentlichen Bereich sind entsprechend den Vorgaben des zeichneri-
schen Teils mit Grinordnungsplan (Plan 1.1) Pflanzgebote fiir hochstéam-
mige standortgerechte Baume sowie Straucher nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt.

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je angefangene 300 m2 Grund-
stlicksflache ein hochstdmmiger, einheimischer Laubbaum 1. GréB8enord-
nung oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Alternativ kann auf je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache
ein Baum 2. GroéBenordnung gepflanzt werden (Plan 1.1, Nr. 2.1 Grinord-
nerische Festsetzungen).

An fensterlosen Wéinden_ und Fassaden ab einer Flache von 40 m2, sind die
Wande mit Rankpflanzen zu begriinen.

Fir die Neupflanzungen hat die Auswahl aus der Pflanzenauswahlliste des
zeichnerischen Teils mit Griinordnungsplan (Plan 1.1) zu erfolgen. Die Be-
pflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlage
zu erfolgen.

§ 13 Erhaltung von Baumen

Zu erhaltende Baume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (vgl. Plan 1.1, zeich-
nerischer Teil + Grinordnungsplan) werden nach DIN 18920 geschiitzt. Um
Verletzungen zu verhindern, wird der Stamm mit Bohlen ummantelt. Der et-
wa dem Kronenraum entsprechende Wurzelraum darf nicht befahren wer-
den. Bei Erdarbeiten im Wurzeiraum miissen die Vorschriften der DIN 18920
befolgt werden.
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§ 14 Sichtfelder
Zur Sicherheit des Verkehrs ist an StraBeneinmindungen die Flache im

Sichtwinkel von Strauchern freizuhalten. Einfriedigungen und Pflanzungen
dirfen eine Hoéhe von 0,70 m Uber die-Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Weingarten, 13 Mai 02

Schol
Blrgefmeister
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