Paias

Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungspian ,In der Hub / Heidengal} / Langengrund”

Stand: 22.11.2004

1.0 Rechtsgrundlage

2.0

Landesbauordnung fir Baden — Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August
1995 (GBI. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (GBI. S. 521).

Ortliche Bauvorschriften fiir das allgemeine Wohngebiet (WA)

§1

§2

Kenntnisgabepflicht

Fur Bauvorhaben, die nach § 50 LBO BW verfahrensfrel smd lSt eine Kenntnis-
gabe nach § 51 LBO BW erforderlich. ST

Gebiudegestaltung s

(1)

Gartenhduser und Geratehiitten sind in leichter Helzbauweise zu errichten.
Zur besseren Einbindung in die Landschaft sind diese Gebﬁa‘und_e ZU beran-
ken bzw. zu begriinen. L

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande zu den Nachbar-
grundsticken (§ 6 LBO BW) und zu den Waldgrundstiicken (§ 4 (3) LBO
BW) wird hingewiesen.

Gartenhéuser und Geratehltten darfen nicht durch Bauwagen, Wohnwa-
gen o.4. ersetzt bzw. erganzt werden.

In Gartenhdusern sind keine Toiletten und Feuerstétten zuldssig.
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§3

§4

§5

Dacher

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir die Dachform und die Dach-
neigung die Festsetzungen im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, verbindlich.

(2) Geneigte Dacher sind mit nicht gldnzendem Dacheindeckungsmaterial zu
bedecken.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Dachaufbauten bei Wohnge-
bauden zuldssig:
- Schleppgauben,
- Zwerchgiebel, Zwerchhauser,
- Dreiecksgauben.

Die Summe der einzelnen Gauben kann bis max. 6/10 der Trauflinge
betragen. Von der Giebelseite (Ortgang) ist ein Abstand von mind. 1,5 m
einzuhalten. Der Mindestabstand zum First betragt 0,5 m.

4) Gartenhsuser und Geratehtten sind mit Sattel- oder Pultdéchern auszu-
fihren. Die Dachneigung betrégt max. 20°.

(5) Bei Gartenhausern bzw. Gerétehitten sind als Dacheindeckungsmaterial
braune Ziege! oder Dachpappe zu verwenden. Die Dacher kdnnen auch
begriint werden.

Garagen und Stellplatze

(1) Garagen sind mit einem geneigten Dach oder einem begrinten Flachdach
zu bedecken.

(2) Stellplatze sind wasserdurchléssig bzw. als begrunte E}achen (Raseng|tter..
steine, Pflaster mit breiten Fugen) herzustellen. "~~~ ""-"

Einfriedigungen A

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind im Vorgartenbere;qf_‘ _ﬁlnfrledlgun-
gen mit festen Materialien und / oder Hecken (nur Lavkgehélze) zuléssig.
Im seitlichen und rtckwartigen Bereich sind nur .Einfriedigungen aus
Metallgeflecht bzw. Hecken (nur Laubgehdlze) mit e*ngelegtem Metall-

geflecht zuiassig.

(2) Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) wird die maximale Héhe wie folgt be-
grenzi
- im Vorgartenbereich max. 1,00 m Héhe,
- im seitlichen und ruckwartlgen Bereich max. 1,80 m Hohe.
Als Bezugspunkte firr die Héhe der Einfriedigung gelten die Achsen der of-
fentlichen bzw. privaten Verkehrsflachen bzw. Oberkante des vorhandenen
Gelandes im seitlichen und rickwértigen Grundstlcksbereich.
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§6

(3)

(4)

&)

Im Gartenhausgebiet (SO) und im Bereich der privaten Griinflichen
sind Einfriedigungen aus Metaligefiecht bzw. Hecken (nur Laubgehdl-
ze) mit eingelegtem Metallgeflecht, ohne Fundament und Socke!l zulds-
sig. Stacheldraht ist nicht zuléssig.

im Gartenhausgebiet (SO) und im Bereich der privaten Griinflichen be-
tragt die maximale Héhe 1,80 m, gemessen ab dem vorhandenen Gelédnde.
Zwischen Geldnde und Unterkante Zaun mufl ein lichter Abstand von
0,20 m eingehalten werden.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstdnde zu den Nachbar-
grundstiicken wird hingewiesen.

Im Gartenhausgebiet (SO) und im Bereich der privaten Griinflichen
ist zu den &ffentlichen Wegen ein Grenzabstand von 1,00 m, zum Wald
ein Abstand von 7,00 m einzuhalten.

Grundstiicksgestaltung

m

(2)

3

(4)

Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstick wieder zu ver-
werten (Gelandemodellierung). Die Geldndeverhaltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind hierbei zu berlcksichtigen.

Aus 6kologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefesti-
gungen auf das unvermeidbare Mal zu beschrénken. Nicht Uberbaute
Grundstiicksflichen dirfen daher nur befestigt werden, soweit dies fUr
Stellplatze, Zugénge und Zufahrten erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchidssige Belége wie z. B. Stein-
pflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen u. 4. zuuassrg

Fir neu zu errichtende Gebaude ist anfallendes unverschmu;zt@s Oberfla-
chen- und Dachwasser auf dem jeweiligen Grundstlick zu samineln (z.B. in
Zisternen mit Uberlauf in die Kanalisation) und einer-Wieéérserwertung
(z.B. als Gielwasser) zuzufithren (§ 74 Abs. 3 Ziff. 2'L"SO) oo

nnnnn

nung des Bodens, auf dem jeweiligen Grundstlick f!echenha.toder in Mul-
den versickert werden. Die Versickerungsleistung tGes Bodens ist hierfir zu
priffen. Siehe auch: Merkblatt ,Versickerung von: NLﬁderscHagswasser
Gber die belebte Bodenzone* des Landratsamtes Karlsrehe.
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3.0

§ 7 Elektrische Anlagen

(1) Die Uberbauung einer in Erdkabel verlegten Kabelleitung ist nicht zulassig.
(2) Im Bereich der 20-kV-Freileitung sind folgende Bestimmungen verbindlich:

1. Zwischen den spannungsfihrenden Leiterseilen dieser Leitung und zu
errichtenden Gebéauden ist, entsprechend den VDE - Bestimmungen bei
grofRtem Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen, jederzeit ein
Mindestabstand von 3,0 m ab einer Dachneigung gréRer als 15°, bei
solchen mit flachem oder flachgeneigtem Dach gleich oder kleiner 15°
von 5,0 m einzuhalten.

2. Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil bis zur Strafle mull minde-
stens 7,0 m und zum sonstigen Gelénde 6,0 m hetragen.

Diese Bestimmungen haben solange Glltigkeit, bis die Verkabelung der
Freileitung durchgefihrt und die Kabelstrecke in Betrieb ist.

Hinweise

M

2

(3

4

Wasserversorgung, Entwasserung, Mallabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Weingarten und des Landkreises Karisruhe
Ober Wasserversorgung, die Entwasserung und die Millabfuhr sind zu beach-
ten.

denfunde be| Erdarbeiten zutage treten oder, wenn B|Ids*ocke *egkreuze
alte Grenzsteine o. 4. von BaumaRnahmen betroffen smd T

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (§ 18g-I
WHG) und des Landes Baden — Wurttemberg (§ 25 WG und VAwS) m der je-
weils gliltigen Fassung zu beachten.

Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Dem Wasser- und Abfallamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand im unmit-
telbaren Umfeld des Planungsgebietes keine Verunreinigungen durch Scha-
densfalle aus wasserwirtschaftlicher Sicht bekannt.

Werden im Planungsgebiet RiuckbaumaBnahmen von Bauwerken notwendig,
so ist dies dem Wasser- und Abfallamt schriftlich mitzuteilen.
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Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (unge-
wohnliche Farbungen und/ oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraldle, Teer
0. 4.) entdeckt oder sonstige organoleptische Auffélligkeiten bemerkt werden,
so ist unverziglich das Umweltamt und das Wasser- und Abfallamt zu infor-
mieren. Malnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung bleiben bei
Bedarf vorbehalten und sind mit dem Wasser- und Abfallamt abzustimmen.

Falls die Verwertung bzw. Vermeidung der anfallenden Bodenmassen vor Ort
nicht, oder nur zum Teil méglich ist, sind vor einer Deponierung andere Ver-
wertungsmaéglichkeiten (technische Wiederverwertung, Erdaushubbdérse, etc.)
zu priufen.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, etc.) und mineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, etc.) benutzt werden. Unbelasteter, mine-
ralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrdnken, Ober-
flachenbefestigungen sollien dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen in den Untergrund besteht, méglichst wasserdurchléssig gestal-
tet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengitter-
steine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen. Garagenzufahrten und
Hauszugénge sind in ihrer Ausdehnung auf ein Mindestma® zu beschrénken.

Bei der Baumafinahme ist darauf zu achten, dafl nur soviel humushaltiger
Oberboden abgeschoben wird, wie fur die Erschliefung des Baubereiches
notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von humushaltigem Ober-
boden (Mutterboden) ist nicht zulassig.

Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaltlgem
Oberboden und dem kulturfah:gen Unterboden zu achten.- -~ ="

schilttet werden, um eine erforderliche Durchltftung zu gewahrlelstenp

Vor Wiederauftrag des humushaltigen Oberbodens sind. Unterbccenverdich-
tungen durch Auflockern zu beseitigen, damif ein ausreichender VWurzelraum
fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Verswkerung ven Oberfla-
chenwasser gewahrleistet ist. -

Kulturfahiger Unterboden und der zur anschiieBenden Ardeckung hendtigte,
humushaliige Oberboden ist méglichst auf dem Grundstuclhzy belassen.

Bei Gelandeaufschittung innerhalb des Grundstlcks, z. B. zum *Zweck der
Gelandemodellierung etc. darf der humushaitige Oberboden des "Urgeldndes”
nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Aufschit-
tung ist ein ortseigenes Aushubmaterial (kulturfahiger Unterboden) zu ver-
wenden.

Die Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei trockenem oder hdchstens
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Die Andeckung mit humushaltigem Oberboden solite bei Grunfidichen 20 cm
und bei Garten 30 ¢cm betragen.
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(6) Telekommunikationsanlagen

Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten, dal Beschadigungen hieran vermie-
den werden. Es ist deshalb erforderlich, daf sich die Bauausfiihrenden vorher mit
dem Bezirksbliro Netze 26, Postanschrift: Postfach 100164, 76231 Karlsruhe, Te-
tefon (0721) 351 - 6706, Fax (0721) 351 - 6742, in Verbindung setzen und sich in
die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

(6) Stromversorgung

Im Planbereich liegen Versorgungsleitungen der EnBW Regional AG. Bei der
Bauausfuhrung ist darauf zu achten, daR Beschadigungen hieran vermieden wer-
den. Es ist deshalb erforderlich, daR sich die Bauausfuhrenden vorher in die ge-
naue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Weingarten, den Fiur den Gemeinderat:

12 2. Nov. 2004
i

chplz
Barg eister
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Gemeinde Weingarten Anlage 1
Landkreis Karlsruhe
Bebauungsplan ,In der Hub / HeidengaR / Langengrund®
Bauliche Anlagen innerhalb des Gartenhausgebietes und der privaten Griinflichen
Gartenhausgebiet Hausgarten Vogelpark
{Sonstiges Sondergebiet, §11 BauNVO) | (Private Griinfliche) {Private Griinflache)
Zulassigkeit von Gebduden
1 Gartenhaus je Grundstiick, 1 Geritehiitte je Grundstirck, zweckgebundene Anlagen
Mindestgrundsticksgrdfie: 500 m? | Mindestgrundstlcksgréfe: 500 m? . . :

z.B.: + 1 Vereinsheim mit Neben-

Grundflache Gebaude:
max. 20,00 m?, zuzQgl. 5,00 m? fir
Gberdachten Vorplatz bzw. Pergola

Wandhéhe: max, 2,75 m.

- Nicht zuldssig sind:

Toilletten und Feuerstatten.

Grofe: max. 25 m® umbauter Raum
Wandhéhe: max. 2,75 m.

Nicht zuldssig sind;
Aufenthaltsraume, Toiletten,
Feuerstatten und tberdeckte
Sitzplatze im Freien.

raumen, Wandhodhe: max.
3,50 m. Die Oberbaubare
Grundstiicksflache ist im
Zeichnerischen Teil, Plan
1.1, festgesetzt.

» Vogelvolieren
*» Oberdachte Futterplatze etc.

Die bestehenden haulichen Anlagen
(zum Zeitpunkt der Vermessung am
30.04.2003) durfen nicht erweitert
bzw. mit neuen baulichen Anlagen
erganzt werden,

Die Wandhthe wird gemessen von Oberkante des vorhandenen Gelandes in Gebdudemitte bis Schnittpunkt
Aufenwand mit Oberkante Dachhaut.

Gerstehltten und Gartenh&user sind in einfacher Bauart (Holzkonstruktion) zu errichten und.einzugriinen bzw. zu
beranken. Als Dachformen sind flachgeneigte Sattel- oder Pultdacher mit einer Neigung-von max. 29" zulassig.
Als Dachemdeckungsmatena! sind braune Ziegel oder Dachpappe zu verwenden.
Gegeniiber dem Wald ist ein Mindestabstand von 30 m einzuhalten. Unterschreitungen des Waldabs andes sind
nur mit Zustimmung der zustandigen Forstbehdrde méglich. . Tt

Einfriedigungen S

Offene Einfriedigungen ohne Fundament und Sockel in Form von Drahtgeflechten, auct Iii‘nterpﬂan‘;t

Stacheldraht ist nicht zulassig.
Pfostenhthe: max. 1,80 m, gemessen ab vorhandenem Gelénde. Zwischen Gelande und U'\terkante Zaun muf

ein lichter Abstand von 0,20 m eingehalten werden.
Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande zu den Nachbargrundstlcken wird hchwueser Zu den
offentlichen Wegen bzw. Gewannwegen ist ein Grenzabstand von 1,00 m, zum Wald eiit Abstand von 7,00m

einzuhalten.

Die zum Zeitpunki der Vermessung des Bebauungsplangebietes ( 30.04.2003) bestehenden baulichen Anlagen
durfen nur instandgesetzt werden. Bei Anderung, Erganzung bzw. Erneuerung missen sie den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes entsprechen.
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