Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,in der Hub / Heidengal® / Langengrund”

Stand: 22.11.2004

1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. [, S. 2141, ber. 1298 S. 137),
i. d. F. vom 13. September 2001.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), i. d. F. der Iet7ten Anderyng
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die- Da[steliung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzvVO'90) vom 18. Dezemoer 199‘0’@5’(381 1. 1991,

5% 5

S. 58).
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§5

§6

§7

(5) Bestehende Gebd&ude, die zum Zeitpunkt der Vermessung (30.04.2003)
das nach § 4 (1) bis (3) zuldssige MaR der baulichen Nutzung Uberschrei-
ten, darfen nur instandgesetzt werden. Bei Anderung, Erganzung bzw. Er-
neuerung sind die Festsetzungen nach § 4 verbindlich.

(6) Auf den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Vogelpark" sind
zweckgebundene bauliche Anlagen, wie Vogelvolieren, {iberdachte Futter-
platze ete., zulassig.

Die bestehenden baulichen Anlagen (zum Zeitpunkt der Vermessung am
30.04.2003) durfen nicht erweitert bzw. mit neuen baulichen Anlagen er-
génzt werden.

Wandhéhe

(1) . Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist flr Wohngebaude eine Wandhdhe
(H) von maximal 7,00 m festgelegt (zeichnerischer Teil, Plan 1.1).

(2) Im Gartenhausgebiet (SO) und im Bereich der privaten Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Hausgarten® ist fir Gartenhauser und Gerétehii-
ten eine Wandhdéhe von maximai 2,75 m festgelegt.

(3) Im Bereich der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Vogel-
park’ ist fir das Vereinsheim eine Wandhéhe von maximal 3,50 m festge-

iegt.

(4) Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante des vorhandenen Ge-
landes in Gebaudemiite bis Schnitipunkt AuBenwand mit Oberkante Dach-
haut. e

Uberbaubare Grundstiicksflichen -

s oy

(1) im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die uberbaubaren Grundsticks-
fiachen im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, durch Baugrenzenfestgesetzt

(2) Im Bereich der privaten Grinflachen mit der Zweckbestm*mung .vogel-
park® ist eine Uberbaubare Grundstiicksflache fur. ein Vereinsheim, im
zeichnerischen Telil, Plan 1.1, durch Baugrenzen festgeaetzt

Garagen und Stellpléitze

(1) Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Garagen, Carports und Stell-
platze hinter der riickwértigen Baugrenze nicht zuléssig.

(2) Im Gartenhausgebiet (SO) ist je Grundstlck ein Stellplatz als wasser-

durchlassige bzw. begrinte Fldche (Rasengittersteine, Pflaster mit
breiten Fugen) zuldssig.
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§ 8 Bauweise

(1)

(2)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, die
offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt und mit o gekenn-
zeichnet.

Im Gartenhausgebiet (SO) ist die offene Bauweise gemal § 22 (2)
BauNVO festgesetzt.

§ 9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fldchen

(1)

(2)

Im Gartenhausgebiet (SO) sind im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, mit ei-
nem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger belastete Flachen festge-
setzt und mit fr gekennzeichnet.

Im Bereich der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Vogel-
park” sind im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, mit einem Gehrecht zugunsten
der Aligemeinheit belastete Flachen festgesetzt und mit gr gekennzeichnet.

§ 10 Grundwasserschutz

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Hohenlage neu zu errichtender
Gebiude so zu treffen, dal die Oberkante der Fundamente Gber dem héch-
sten Grundwasserstand liegt.

Soweit Ausnahmen aus technischen Grinden zwingend erforderlich werden,
bedtrfen diese einer besonderen wassertechnischen Genehmigung im Bau-
ordnungsverfahren. Die baulichen Anlagen sind unterhalb des héchsten be-
kannten Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren,

3.0 Griinordnerische Festsetzungen -

§ 11 Griinordnungsplan S

Fur die im zeichnerischen Teil mit Granordnungspian, Plan-1.1, gekenn-

aaaaa

zeichneten grUnordnerische Malnahmen sind die nachfolgenden Festset-
zungen verbindlich. e

§ 12 Erhalten von Bdumen

(1)

)

m Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind vorhandene Bdume auf den
nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen, soweit als méglich, zu erhal-
ten. Jeder durch BaumaRnahmen abgehende Baum ist durch einen
hochstammigen, standortgerechten Laubbaum zu ersetzen.

Die im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, gekennzeichneten Laubb&ume inner-
halb der privaten Griinflichen und Verkehrsgriinflichen sind zu erhal-

ten.
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§ 13 Anpflanzen von Bidumen und Striduchern

(1}  Auf jedem Wohnbaugrundstiick ist je 25 m? neu Uberbaute Grundstiicksfla-
che (ab dem Zeitpunkt der Vermessung am 30.04.2003) ein hochstammi-
ger, einheimischer Laubbaum 2. GréRenordnung oder ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

(2) Im Gartenhausgebiet (SO) sind je Errichfung eines Gartenhauses zwei
heimische, hochstammige Laub- bzw. Obstbdume zu pflanzen und dauer-

haft zu pflegen.

(3) Aufden privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® ist je
Errichtung einer Gerétehltte ein heimischer, hochstdmmiger Laub- bzw.
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

(4) Fur die Neupflanzungen hat die Auswah! aus der Pflanzenauswahlliste des
zeichnerischen Teils, Plan 1.1, zu erfolgen. Der Nachweis Uber die Durch-
fUhrung der Bepflanzung ist im Zuge des Genehmigungs- bzw. Kenntnis-
gabeverfahrens zu erbringen.

Flir den Gemeinderat:

|

o
Birgefmeister

Weingarten, den 99 Noy, 2004
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