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Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zur Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hohefeld” (Bereich Rosenstrafle Sidseite)

1.0 Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fur Baden — Worttermnberg (L.BO) vom 08. August 1995 (GBI, S.617), in
der derzeit aktuellen Fassung.

2.0 Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Déacher

(1

2)

(3)

4)

Fur die Dachform und die Dachneigung der Hauptgebaude sind die Festsetzun-
gen im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) verbindlich. Die Haupffirstrichtung ent-
spricht der Richtung des Doppeipfeils.

Geneigte Dicher sind mit nichtgl&nzendem Dacheindeckungsmaterial zu bedek-
ken.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzu-
lassig.

Als Dachaufbauten bei Sattel- und Waimdéachern sind zuléssig:
- Schleppgauben (siehe Anlage 1.1),

- Zwerchgiebel bzw. Zwerchhauser (siehe Anlage 1.2),

- Dreiecksgauben (siehe Anlage 1.3).

Die Summe der einzelnen Gauben kann bis max. 6/10 der Trauflange betragen.
Von der Giebelseite (Ortgang) ist ein Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten. Der
Mindestabstand zum First betragt zwei Ziegelreihen.

In der Dachfidche Gbereinander liegende Dachgauben sind nicht zuldssig.
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)

(6)

Doppelhiuser sind mit Satteldach (SD) oder Walmdach (WD) zu errichten.

Bei Doppelhausemn in der 2. Baureihe, die mit Satteldach (SD) oder Walmdach
(WD) errichtet werden, betragt die Dachneigung 38°. Eine Ausnahme hiervon ist
zuldssig, soweit diese Doppelhduser mit einer einheitlichen Dachneigung errich-
tet werden, im Rahmen der im zeichn. Teil, Plan 1.1, festgesetzten Grenzwerte.
Kennzeichnung im Plan durch D = geneigtes Dach.

Die Errichtung von Doppelhdusern mit einem flachgeneigten Pultdach (PD)
wird als Ausnahme in der 2. Baureihe zugelassen, soweit diese fir beide Dop-
pelhaushélften einheitlich und mit gleicher Dachneigung, im Rahmen der im
zeichn. Teil, Plan 1.1, festgesetzten Grenzwerte, erfolgt. Kennzeichnung im Plan
durch D = geneigtes Dach. Fur Pultdacher werden Dachaufbauten ausgeschios-
sen.

§ 2 Garagen und Steliplitze

(1

2

Garagen sind mit einem geneigten Dach oder einem begrinten Flachdach aus-
zufiihren.

Notwendige Stellplatze bzw. Garagen nach § 37 LBO BW sind auf dem jeweili-
gen Grundstlick nachzuweisen.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 37 Abs. 1 LBO) wird gemalt § 74
Abs. 2, Ziff. 2 LBO fur neuerrichtete Gebaude auf mind. 1,5 Steliplétze je Wohn-
einheit festgesetzt. Bruchzahlen sind aufzurunden.

Die Steliplatze sind auf dem jeweiligen Grundstlick nachzuweisen.

§ 3 Nebenanlagen

Anlagen der AuRenwerbung, Automaten und Schaukasten sind nur an den Stétten ei-
gener Leistung zuldssig.

§ 4 Einfriedigungen

(1)

(2)

3)

(4)

Zulsssig sind Einfriedigungen mit festen Materialien und / oder Hecken bzw. be-
rankt.

Im seitlichen und rickwirtigen Bereich sind nur Einfriedigungen aus Metall-
geflecht, berankt bzw. Hecken mit eingelegtem Metaligeflecht zulassig.
Die maximale Hoéhe wird wie folgt begrenzt: ‘

- im Vorgartenbereich - max. 1,00 m Hohe,

- im seitlichen und rickwartigen Bereich - max. 1,50 m Héhe.

Als Bezugspunkte fur die Héhe der Einfriedigung gelten Hinterkante Gehweg
der ®ffentlichen Verkehrsflache bzw. Oberkante festgelegtes Gelénde im
seitlichen und rickwartigen Grundstlicksbereich.
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§ 5 Grundstiicksgestaltung

§ 6

(1)

(2)

(4)

Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstiick wieder zu verwerten
(Gelandemodellierung). Die Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstlicke sind
hierbei zu berlicksichtigen.

Aus okologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefestigungen
auf das unvermeidbare Mall zu beschranken. Nicht Oberbaute Grundstiicksfia-
chen diirfen daher nur befestigt werden, soweit dies fur Steliplatze, Zugénge und
Zufahrten erforderlich ist. Als Befestigungsart sind nur wasserdurchldssige Bela-
ge wie z. B. Steinpflaster im Sand- bzw. Kiesbett, Schotterrasen u. &. zulassig.

Die Freiflachennutzung und -gestaltung sowie die erforderlichen grinordneri-
schen MaRnahmen im Rahmen einer Neubebauung sind im Lageplan zum Bau-
antrag darzustelien.

Fur neu zu errichtende Gebasude ist anfallendes unverschmutztes Oberflachen-
und Dachwasser auf dem jeweiligen Grundstiick zu sammeln (z.B. in Zisternen
mit Uberlauf in die Kanalisation) und einer Wiederverwertung (z.B. als Gielwas-
ser) zuzufilhren (§ 74 Abs. 3 Ziffer 2 LBO).

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser kann auch, bei Eignung des
Bodens, auf dem jeweiligen Grundstiick flachenhaft oder in Mulden versickert
werden. Die Versickerungsleistung des Bodens ist hierfir zu prifen. Siehe auch:
Merkblatt ,Versickerung von Niederschiagswasser Uber die belebte Bodenzone®
des Landratsamtes Karlsruhe.

Grundwasserschutz

(1) Die Héhenlage neu zu errichtender Gebaude ist so zu treffen, dal die Oberkante
der Fundamente ber dem mittleren bekannten Grundwasserstand liegt.

Soweit Ausnahmen aus technischen Griinden zwingend erforderlich werden, be-
durfen diese einer besonderen wasserrechtlichen Genehmigung im Bauord-
nungsverfahren.

(2) Die baulichen Anlagen sind unterhalb des maximalen bekannten Grundwasser-
standes wasserdicht und auftriebssicher auszufilhren.

(3) Bau und Betrieb von Grundwasser - Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmege-
winnungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmi-
gungsfahigkeit ist frihzeitig beim Landratsamt, Amt fGr Umwelt und Arbeits-
schutz, zu erfragen.

Baugriindung

Zur Klarung der Standsicherheit von Gebéduden und Anlagen ist grundsatzlich eine in-
genieurgeologische Untersuchung der Untergrundverhaitnisse und Betreuung der
Grindungsmalnahmen erforderlich.
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§ 8 Bohrlécher

(1) Die im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, gekennzeichneten und verflliten Bohridcher
" durfen in einem Radius von 5,0 m nicht mit Gebauden oder baulichen Aniagen
Uberbaut werden. Abgrabungen sind unzuldssig.

Hinweis:
Weitere Sanierungsmalnahmen im Bereich der Bohrldcher seitens der GdF Su-
ez E & P Deutschland GmbH kénnen erforderiich werden.

(2) Eine Uberbauung kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn eine Prifung
und Zustimmung durch das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Ba-
den - Wirttemberg, beim Regierungsprasidium Freiburg erfolgt ist.

(3) Im Planungsgebiet befinden sich bereits gerdumte Leitungsabschnitte der GdF
Suez E & P Deutschiand GmbH. Diese sind im zeichnerischen Teil, Plan 1.1,
nachrichtlich dargesteilt.

Das Vorhandensein weiterer Teile des ehemaligen Leitungssystems im Gebiet
kann nicht ausgeschlossen werden.

3.0 Hinweise

(1) Wasserversorgung, Entwésserung, Mallabfuhr

(2)

3)

Die Satzungen der Gemeinde Weingarten und des Landkreises Karlsruhe uber
Wasserversorgung, die Entwasserung und die Mdllabfuhr sind zu beachten.

Bodenfunde

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Archéologische Denkmalpflege, Karlsruhe, ist un-
verziglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten, oder
wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von BaumaRnahmen betroffen sind.
Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn keiner
Fristkilrzung zugestimmt wird. (§ 20 DSchG).

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (§§ 19 g-1l WHG) und des Landes
Baden - Wirttemberg (§ 25 WG und VAwWS) in der jeweils glltigen Fassung zu be-
achten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbehdérde
einzuholen.

Sofern als Brennstoff Heizd! verwendet werden soll, sind bei der Aufstellung oder
Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur Lagerung und zum Befilllen von Heiz&l
die Vorschriften des Bundes (§ 19 g - | WHG) und des Landes Baden - Wurttem-
perg (§ 25 WG und VAwS) in der jeweils glltigen Fassung zu beachten. Bei derar-
tigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbehdrde einzuholen.
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(4) Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Bei TiefbaumaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungspianes ist aufgrund der
Erdéibohrstellen in Weingarten auf Verunreinigungen des Untergrundes (unge-
wohnliche Verfarbungen des Bodens und / oder Geruchsemissionen, z. B. durch
Mineraldl, Teer o. 4.) zu achten. Sollten Hinweise darauf festgestellt werden, ist
unverziiglich das Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, zu in-
formieren. Weitere Manahmen sind in diesem Fall mit dem Landratsamt Karlsruhe
abzustimmen.

Werden im Rahmen von Verflllungen, Auffillungen und Geldndemodellierungen
die Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralische Bau- und
Abbruchabfille (Recyclingmaterial) oder Béden vorgesehen so sind die in Baden -
Wirttemberg glltigen technischen Hinweise:

e Mitteilung des Umweltministeriums Baden - Wiritemberg ,Vorlaufige Hin-
weise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004,

¢ Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden - Wirttemberg fUr die
Verwertung von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-
8980.08M20 Land / 3

zU beachten.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gértnerische Nut-
zung) sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z0) der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bo-
denmaterial einzuhalten.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mafl zu beschrénken, Oberfld-
chenbefestigungen soliten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
in den Untergrund besteht, moglichst wasserdurchldssig gestaltet werden. Zur Be-
festigung von Wegen, Einfahrten etc. wird Pflaster mit groben Fugen, im Sand- /
Kiesbett verlegt, empfohlen. Garagenzufahrten und Hauszugénge sind in ihrer
Ausdehnung auf ein Mindestmaf zu beschranken.

Bei der Baumafnahme ist darauf zu achten, da nur soviel humushaltiger Oberbo-
den abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baubereiches notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von humushaltigem Oberboden (Mutterboden)
ist nicht zulassig.

Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaltigem Oberbo-
den und dem kulturfahigen Unterboden zu achten.

Der Mutterboden darf héchstens 2 m hoch zu Zwischenlagerzwecken geschittet
werden, um eine erforderliche Durchliftung zu gewéhrleisten.

Vor Wiederauftrag des humushaltigen Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockern zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die ge-
plante Bepflanzung und eine flichige Versickerung von Oberflichenwasser ge-
wahrleistet ist.

Kulturfahiger Unterboden und der zur anschlieBenden Andeckung benétigte, hu-
mushaltige Oberboden ist moglichst auf dem Grundstiick zu belassen.
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Bei Gelandeaufschittung innerhalb des Grundstucks, z. B. zum Zweck der Gelén-
demodellierung etc. darf der humushaltige Oberboden des "Urgeléndes” nicht tber-
schittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufschittung ist ein orts-
eigenes Aushubmaterial (kulturfahiger Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenarbeiten soliten grundsétzlich nur bei trockenem oder hdchstens
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Die Andeckung mit humushaltigem Oberboden sollte bei Grunflachen 20 cm und
bei Garten 30 cm betragen.

Weingarten, den 29.06.2009 Fur den Gemeinderat:
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Anlage 1.1
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Anlage 1.2
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Anlage 1.3
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