Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zur Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hohefeld“ (Bereich Rosenstrafle Stdseite)

1.0

2.0

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung'vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) in der derzeit
aktuelien Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit aktuellen Fassung.

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des Planinhaits

(Planzeichenverordnung — PlanZV80) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. | S. 58), in der
derzeit aktuelien Fassung.

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung
(1) Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) gemafl §4
BauNVO festgesetzt.
§ 2 Ausnahmen und besondere Bestimmungen
(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 (3} Ziffern 3 bis 5 BauNVO
genannten Nutzungsarten (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,

Tankstellen) gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig und somit nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.
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§ 3 Nebenanlagen

(1)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVOQ sind auf den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie innerhalb der Umgrenzung fur Nebenanlagen zuldssig.

AuRerhalb der genannten Flachen sind, je Grundstick, eine Nebenanlage mit
max. 10 gm Grundflache und max. 20 cbm umbauter Raum zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zulds-
sig.

StraRenbeleuchtungskdrper mit Leitungen, Verteilerschranke fir die Elektri-
sche- und Telekommunikationsversorgung sowie Kennzeichen und Hinweis-
schilder sind gemaR § 126 BauGB auf den privaten Grundstlicken zu dulden.

§ 4 Zulassiges MaR der baulichen Nutzung

™

Die Obergrenzen der Grundfléchenzahlen (GRZ) sowie der Wandhéhen (WH)
sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungspianes (Ptan 1.1)
festgesetzt.

§ 5 Gebdudehdhen

(1)

Fur Einzelhduser werden die Wandhséhen als Obergrenze festgelegt. Fur
Doppelhduser und Hausgruppen wird die Wandhohe verbindlich festgesetzt,
eine Abweichung von der verbindlichen Wandhéhe nach unten ist zul3ssig,
soweit Doppelhauser und Hausgruppen mit einer einheitlichen Wandhéhe er-
richtet werden.

Die Wandhohe wird gemessen

- fur die Bebauung entlang der Strafien und Wege:
von Hinterkante Gehweg oder Weg bis zum Schnittpunkt AuRenwand mit
Oberkante Dachhaut.

- fur die Bebauung im r(ickwartigen Bereich:
von Oberkante festgelegtem Geldnde bis zum Schnittpunkt Aufenwand mit
Oberkante Dachhaut.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1)

Die tberbaubaren Grundstucksflichen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (Plan 1.1) durch Baugrenzen festgesetzt.

§ 7 Garagen, Carports und Stellplétze

(1)

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen und/ oder auf den hierfir besonders umgrenzten Flachen zulas-

sig.

Stellplatze sind auRerhalb der im Absatz 1 genannten Flachen, im Vorgarten-
bereich zuldssig, wenn sie als begrinte Flachen (z.B. Pflaster mit breiten Fu-
gen) ausgefthrt werden.
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§ 8 Bauweise

(1

()

3

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind in der offenen Bauweise gemanR § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

- nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, mit gekennzeichnet,
- nur Doppelhauser zuléssig, mit /5 gekennzeichnet,
- nur Hausgruppen zulédssig, mit @ gekennzeichnet,

Bei einer Bebauung im riickwartigen Bereich (2. Baureihe) mul die Bauweise
der bestehenden 1. Baureihe entsprechen.

Bei Uberbaubaren Flachen (Baufenstern), die sowohl die 1. Baureihe (Vorder-
gebiude) als auch die 2. Baureihe (rlckwartiges Gebdude) einschliefien, ist
ein Mindestabstand zwischen Vordergebdude und riickwartigem Gebéude von
6,0 m, gemessen von der jeweiligen Auenwand, einzuhalten.

§ 9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(1)

2

(3)

Im Bereich des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, sind, im
Falle von Grundstiicksteilungen zwischen der 1. und 2. Baureihe, Flachen fur
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Hinterlieger (Anlieger der im rlickwér-
tigen Bereich angrenzenden Grundstlcke) festgesetzt.

Die drtliche Lage der Geh-, Fahr- und Leitungsrechtsflachen ist, unter Beibe-
haltung der unter Absatz 2 festgesetzten Dimensionierung und im Rahmen
der weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes, an die &rtlichen Gege-
benheiten anpalibar,

Fur jedes Geh- und Fahrrecht muB eine lichte Weite von min. 3,0 m und eine
lichte H5he von min. 3,50 m Hoéhe und flr jedes Leitungsrecht eine Breite von
min. 2,50 m (unterirdisch) sichergestellt sein.

Eine bauliche Nutzung auf den fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetz-
ten Flachen ist nicht zulassig.

§ 10 Stellung der baulichen Anlagen

(1)

@)

Die Stellung der Hauptgebdude muR der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes dargestellten Hauptfirstrichtung entsprechen.

Untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung zu-
lassig.
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3.0 Griinordnerische Festsetzungen
§ 11 Erhalten von Bidumen und Strduchern

(1)  Auf den privaten Grundstucksflachen sind Pflanzerhaltungsgebote fir Baume
festgesetzt.

Die zu erhaltenden Baume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden nach
DIN 18920 geschiitzt und sind dauerhaft zu unterhalten.

Um Verletzungen wahrend der Bauzeit zu verhindern, wird der Stamm mit
Bohlen ummantelt. Der etwa dem Kronenraum entsprechende Wurzel-
raum darf nicht befahren werden. Bei Erdarbeiten im Wurzelraum mussen
die Vorschriften der DIN 18920 befolgt werden.

(2) Abgehende Biume sind durch hochstammige einheimische Laub- bzw. Obst-
baume zu ersetzten.

§ 12 Anpflanzen von Biumen und Strauchern

(1) Je 50 m? neu Uberbaute Grundstiicksflache ist ein hochstammiger, einheimi-
scher Laubbaum 2. GréRenordnung oder ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflanzung erfolgt auf dem jeweiligen privaten Baugrundstiick, bzw. in Ab-
stimmung mit der Gemeinde, als Ersatzmalnahme auf geeigneten Flédchen
auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

(2) Je 20 m? neu hergestelite Stellplatzflache im Vorgartenbereich (Bereich zwi-
schen der offentiichen Verkehrsflache und dem vorderen Wohngebéude) ist
im Vorgartenbereich ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Gré-
Renordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

(3) Fur die Neupflanzungen hat die Auswahl aus der Pflanzenauswahiliste zu er-
folgen. Die Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der bauili-
chen Anlage zu erfolgen.

Weingarten, 29.06.2009 Fiir den Gemeinderat:

Klaug eé Scholz

Birggrmeister
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