Gemeinde Weingarten
Landkreis Karisruhe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Hinterdorf Teil IV / {II*

In der Fassung vom Aprit 2005

1.0 Rechtsgrundlage

Landesbauordnung flr Baden — Wirttemberg (LBO) vom 08. August 1985 (GBI. S. 617), in
der Fassung der letzten Anderung.

2.0 Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Dicher

(1

@)

(3)

(4)

Fir die Dachform und die Dachneigung der Hauptgebdude sind die Festsetzun-
gen im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) verbindlich. Die Haupffirstrichtung ent-
spricht der Richtung des Doppelpfeils.

Geneigte Dacher sind mit nichtglanzendem Dacheindeckungsmaterial zu bedek-
ken.

Dachftachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzu-
lassig.

Als Dachaufbauten sind zuléssig:

- Schieppgauben (siehe Anlage 1.1),

- Zwerchgiebe! bzw. Zwerchhauser (siehe Anlage 1.2),
- Dreiecksgauben (siehe Anlage 1.3).

Die Summe der einzelnen Gauben kann bis max. 6/10 der Traufldnge betragen.
Von der Giebelseite (Ortgang) ist ein Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten. Der
Mindestabstand zum First betragt zwei Ziegelreihen.

In der Dachflache tibereinander liegende Dachgauben sind nicht zulassig.
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(5) Doppelhauser sind mit Satteldach (SD) zu errichten.

Bei Doppelhdusern in der 2. Baureihe, die mit Satteldach (SD) errichtet werden,
betragt die Dachneigung 38°. Eine Ausnhahme hiervon ist zuldssig, soweit diese
Doppelhduser mit einer einheitlichen Dachneigung errichtet werden, im Rahmen
der im zeichn. Teil, Plan 1.1, festgesetzten Grenzwerte.

(6) Die Errichtung von Doppelhdusern mit einem flachgeneigten Pultdach (PD)
wird als Ausnahme in der 2. Baureihe zugelassen, soweit diese fir beide Dop-
pelhaushéiften einheitlich und mit gleicher Dachneigung, im Rahmen der im
zeichn. Teil, Plan 1.1, festgesetzten Grenzwerte, erfoigt.

§ 2 Garagen und Stellpldtze

(1) Garagen sind mit einem geneigten Dach oder einem begriinten Flachdach aus-
zuftthren.

(2) Notwendige Steliplatze bzw. Garagen nach § 37 LBO BW sind auf dem jeweili-
gen Baugrundstlick, innerhalb der dafur ausgewiesenen Flachen nachzuweisen.

(3) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 37 Abs. 1 LBO) wird gemafR § 74
Abs. 2, Ziff. 2 LBO fir neuerrichtete Gebdude auf mind. 1,5 Steliplatze je Wohn-
einheit festgesetzt. Bruchzahlen sind aufzurunden.

Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

§ 3 Nebenanlagen

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukésten sind nur an den Statten el-
gener Leistung zuldssig.

§ 4 Einfriedigungen

(1) Zulassig sind Einfriedigungen mit festen Materialien und / oder Hecken bzw. be-
rankt.

(2) 1m seitlichen und. riickwértigen Bereich sind nur Einfriedigungen aus Metall-
geflecht, berankt bzw. Hecken mit eingelegtem Metallgeflecht zuidssig.

(3) Die maximale Héhe wird wie folgt begrenzt:
- im Vorgartenbereich - max. 1,00 m Héhe,
- im seitlichen und rickwértigen Bereich - max. 1,65 m Hohe.

(4) Als Bezugspunkte fiir die Hohe der Einfriedigung geiten Hinterkante Gehweg
der offentlichen Verkehrsflache bzw. Oberkante festgelegtes Gelénde im
seitlichen und rickwértigen Grundstiicksbereich.
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§ 5 Grundstiicksgestaltung

N

)

(1

(2)

Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstiick wieder zu verwerten
(Gelandemodellierung). Die Gelandeverhiltnisse der Nachbargrundsticke sind
hierbei zu bertcksichtigen.

Aus dkologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefestigungen
auf das unvermeidbare Mal zu beschranken. Nicht Uberbaute Grundstiicksfla-
chen dirfen daher nur befestigt werden, soweit dies fur Stellplatze, Zugénge und
Zufahrien erforderlich ist. Als Befestigungsart sind nur wasserdurchlassige Bela-
ge wie z. B. Steinpflaster im Sand- bzw. Kiesbett, Schotterrasen u. 4. zuléssig.

Die Freiflaichennutzung und -gestaltung sowie die erforderiichen grinordneri-
schen Mafnahmen im Rahmen einer Neubebauung sind im Lageplan zum Bau-
antrag darzustellen.

Fur neu zu errichtende Gebaude ist anfallendes unverschmutztes Oberfldchen-
und Dachwasser auf dem jeweiligen Grundstiick zu sammeln (z.B. in Zisternen
mit Uberlauf in die Kanalisation) und einer Wiederverwertung (z.B. als GieBwas-
ser) zuzuflihren (§ 74 Abs. 3 Ziffer 2 LBO).

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser kann auch, bei Eignung des
Bodens, auf dem jeweiligen Grundstick flachenhaft oder in Mulden versickert
werden. Die Versickerungsleistung des Bodens ist hierfur zu prifen. Siehe auch:
Merkblatt ,Versickerung von Niederschiagswasser Ober die belebte Bodenzone®
des Landratsamtes Karisruhe.

Grundwasserschutz

(1)

)

Die Hohenlage neu zu errichtender Gebéude ist so zu treffen, daR die Oberkante
der Fundamente Uber dem mittleren bekannten Grundwasserstand liegt.

Soweit Ausnahmen aus technischen Griinden zwingend erforderlich werden, be-
durfen diese einer besonderen wasserrechtlichen Genehmigung im Bauord-
nungsverfahren.

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des maximalen bekannten Grundwasser-
standes wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren.

Baugriindung

Zur Klarung der Standsicherheit von Gebéuden und Anlagen ist grundsétzlich eine in-
genieurgeologische Untersuchung der Untergrundverhéltnisse und Betreuung der
Grindungsmainahmen erforderlich.
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§ 8 Bohri6cher

(1) Dieim geicljnerischen Teil, Plan 1.1, gekennzeichneten und verfiiliten Bohricher
durfen in einem Radius von 5,0 m nicht mit Geb&uden oder baulichen Anlagen
Uberbaut werden. Abgrabungen sind unzulassig.

(2) Eine Uberbauung kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn eine Prifung
und Zustimmung durch das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Ba-
den-Wirttemberg, Freiburg erfolgt ist.

3.0 Hinweise

(M

(2)

(3)

(4)

Wasserversorgung, Entwasserung, Millabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Weingarten und des Landkreises Karlsruhe Uber
Wasserversorgung, die Entwésserung und die Millabfuhr sind zu beachten.

Das Landesdenkmalamt BW, Auflenstelle Karlsruhe, Archaologische Denkmalpfle-
ge, 76133 Karlsruhe, ist unverzlglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei
Erdarbeiten zutage treten oder, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0. &.
von Baumafnahmen betroffen sind.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergeféhr-
denden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (§§ 19 g-1 WHG) und des Landes
Baden - Wiritemberg (§ 25 WG und VAwS) in der jeweils glltigen Fassung zu be-
achten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbehérde
einzuholen.

Sofern als Brennstoff Heizél verwendet werden soll, sind bei der Aufstellung oder
Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur Lagerung und zum Befillen von Heizdl
die Vorschriften des Bundes (§ 19 g - | WHG) und des Landes Baden - Wirttem-
berg (§ 25 WG und VAwWS) in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten. Bei derar-
tigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbehérde einzuholen.

Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Dem Wasser- und Abfallamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand im unmittelbaren
Umfeld des Planungsgebietes keine Verunreinigungen durch Schadensfélle aus
wasserwirtschaftlicher Sicht bekannt.

Werden im Planungsgebiet Rickbaumafnahmen von Bauwerken notwendig, so ist
dies dem Wasser- und Abfallamt schriftlich mitzuteilen.

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnli-
che Farbungen und / oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraldle, Teer o. 4.} ent-
deckt oder sonstige organocleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unver-
ziiglich das Umweltamt und das Wasser- und Abfallamt zu informieren.
Malnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung bleiben bei Bedarf vor-
behalten und sind mit dem Wasser- und Abfallamt abzustimmen.
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Falls die Verwertung bzw. Vermeidung der anfallenden Bodenmassen vor Ort nicht,
oder nur zum Teil méglich ist, sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmag-
lichkeiten (technische Wiederverwertung, Erdaushubbérse, etc.) zu prifen.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, etc.) und mineralischer Bau-
schutt sind ordnungsgemiR zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffillma-
terial (Mulden, Baugrube, etc.) benutzt werden. Unbelasteter, mineralischer Bau-
schutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Bei Aufflllungen darfen nur Materialien zum Einbau kommen, die die Vorsorgewerte firr
Bdden bzw. den LAGA Zuordnungswert ZO nach BBodSchV einhalten.

Der Einbau von Materialien, die diesen Kriterien nicht entsprechen, ist vorab durch das
LRA KA — Umweltamt zu priifen,

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mafl zu beschranken, Oberfla-
chenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
in den Untergrund besteht, moglichst wasserdurchlassig gestaltet werden. Zur Be-
festigung von Wegen, Einfahrten etc. wird Pflaster mit groben Fugen, im Sand-/
Kiesbett verlegt, empfohlen. Garagenzufahrten und Hauszugénge sind in ihrer
Ausdehnung auf ein Mindestmaf zu beschranken.

Bei der Baumallnahme ist darauf zu achten, dal nur soviel humushaltiger Oberbo-
den abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baubereiches notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von humushaltigem Oberboden (Mutterboden)
ist nicht zulassig.

Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaltigem Oberbo-
den und dem kulturfdhigen Unterboden zu achten.

Der Mutterboden darf hdchstens 2 m hoch zu Zwischenlagerzwecken geschuttet
werden, um eine erforderliche Durchllftung zu gewéhrleisten.

Vor Wiederauftrag des humushaltigen Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockern zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur die ge-
plante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberfldchenwasser ge-
wihrleistet ist.

Kulturfahiger Unterboden und der zur anschiieBenden Andeckung benétigte, hu-
mushaltige Oberboden ist mdglichst auf dem Grundstiick zu belassen.

Bei Gelandeaufschiittung innerhalb des Grundstiicks, z. B. zum Zweck der Gelan-
demodellierung etc. darf der humushaitige Oberboden des "Urgeléndes" nicht tber-
schuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufschiittung ist ein orts-
eigenes Aushubmaterial (kulturfahiger Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenarbeiten soliten grundsétzlich nur bei trockenem oder hochstens
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Die Andeckung mit humushaltigem Oberboden sollte bei Grunflachen 20 cm und
bei Garten 30 cm betragen.

Weingarten, den 0s Mai 208§ Fur den Gemeinderat:
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