Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Hinterdorf Teil IV / [H*

In der Fassung vom April 2005

1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. 1., 8. 2141, ber. 1998 S. 137), in
der Fassung vom September 2001.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGB!. |, S. 132), in der Fassung der letzten Anderung.

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. . 1991, S. 58).
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2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO und als
Mischgebiet (Ml), § 6 BauNVO fesigesetzt. Die Abgrenzung erfoigt im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes, Plan 1.1.

§ 2 Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1)

(@)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 (3) Ziffern 2 bis 5 BauNVO
genannten Nutzungsarten gemal § 1 (6) BauNVO nicht zulassig und somit
nicht Bestandteil des Bebauungsplianes.

Im Mischgebiet (MI} sind die in § 6 (2) Ziffern 6 bis 8 BauNVO genannten Nut-
zungsarten gemag § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig und somit nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

§ 3 Nebenanlagen

(1)

(2)

Nebenaniagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie innerhalb der Umgrenzung fiir Nebenanlagen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme Zuldssig.

§ 4 Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

M

)

Die Obergrenzen der Grundfiachenzahlen (GRZ) sowie der Wandhghen (WH)
sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Plan 1.1)
festgesetzt.

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) ist eine zusatzliche Uberschrei-
tung der GRZ im Sinne des § 19 (4) BauNVO wie foigt festgesetzt:

Grundsticke an der Wiesenstralte
(Haus-Nr. 3 bis 41 und 4 bis 42) GRZ 0,3 — GRZ, 0,6

alle Gbrigen Grundstiicke im WA GRZ 04 — GRZ, 0,7

§ 5 Gebdudehdhen

Fur die Obergrenzen der Wandhéhen sind die Festsetzungen im zeichnerischen Teil
(Plan 1.1) verbindlich.

Die Wandhéhe wird gemessen:
- fiir die Bebauung entlang der Straen: von Hinterkante Gehweg bis zum Schnitt-

punkt Au3enwand mit Oberkante Dachhaut.

- fur die Bebauung im riickwartigen Bereich: von Oberkante festgelegtem Gelénde

bis zum Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut.
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§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil (Plan 1.1)
durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

§ 7 Garagen, Carports und Stellplatze

(1

(2

Garagen, Carports und Steliplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiscksflachen und/ oder auf den hierflir besonders ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Stellplatze sind auRerhalb der im Absatz 1 genannten Flachen, im Vorgarten-
bereich zuldssig, wenn sie als begriinte Flachen (z.B. Pflaster mit breiten Fu-
gen) ausgefuhrt werden.

§ 8 Bauweise

(1)

2

3

(4)

©)

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise geméa §22 (2)
BauNVO festgesetzt und mit o gekennzeichnet.

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die geschlossene Bauweise gemal § 22
(3) BauNVO festgesetzt und mit g gekennzeichnet.

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind besondere (abweichende) Bauweisen
geman § 22 (4) BauNVO festgesetzt:

b, Es ist eine einseitige Grenzbebauung (halboffene Bauweise) zuléssig.

b, Es sind Gebaude zuldssig, die auf einer seitlichen Grundstlicksgrenze
und auf der riickwartigen Grundstiicksgrenze errichtet werden dirfen.

b; Es sind Gebaude zuldssig, die auf beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen
und auf der riickwartigen Grundstiicksgrenze errichtet werden dirfen.

Die Bauweise fur die Bebauung in der 2. Baureihe mul der Bauweise der be-
stehenden 1. Baureihe enisprechen.

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall (z.B. bedingt durch den bestehenden
Grundstickszuschnitt), im Rahmen der Festsetzungen im zeichnerischen Teil,
Plan 1.1 zuldssig.

Bei Baufenstern, die sowoh! die 1. Baureihe als auch die 2. Baureihe ein-
schliefen, ist ein Mindestabstand zwischen Vordergebaude und ruckwartigem
Gebiude, gemessen von der jeweiligen AuRenwand, einzuhalten:

Baufenstertiefe gesamt bis einschl. 26,0 m - Mindestabstand 6,0 m
Baufenstertiefe gesamt Gber 26,0 m - Mindestabstand 8,0 m

We37bv05.doc



—

§ 9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

§10

§ 11

(1) Im Bereich des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, sind, im
Falle von Grundstiicksteilungen zwischen der 1. und 2. Baureihe, Flécher; fur
Fahr~ und Leitungsrechte zugunsten der Hinterlieger (Anlieger der im riickwér-
tigen Bereich angrenzenden Grundstlicke) festgesetzt.

Die ortliche Lage der Geh-, Fahr- und Leitungsrechisflachen ist, unter Beibe-
haltung der unter Absatz 2 festgesetzten Dimensionierung und im Rahmen
der weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes, an die oOrtlichen Gege-
benheiten anpalbar.

(2) I_:I'Jr jedes Geh- und Fahrrecht mu3 eine lichte Weite von min. 3,0 m und eine
lichte Hohe von min. 3,50 m Hoéhe und fir jedes Leitungsrecht eine Breite von
min. 2,50 m (unterirdisch) sichergestelit sein.

(3) Eine bauliche Nutzung auf den fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetz-
ten Fidchen ist nicht zul&ssig.

Stellung der baulichen Anlagen

(1) Die Steflung der Hauptgebdude mufl der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes dargestellten Hauptfirstrichtung entsprechen.

(2) Untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung zu-
lassig.

Lirmschutz

Nach der ,Schalltechnischen Untersuchung® durch das Buro Obermeyer (Institut far
Umweltschutz und Bauphysik) werden auf dem Grundstlck Flst. Nr. 13600 tags
die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein M- Gebiet Uberschriften. Im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist eine Flache fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.

Auf dem Grundstiick Flst. Nr. 13600 sind als passive Schutzmafinahmen vorzuse-
hen:

- geeignete Grundrif3- und Baukérpergestaltung
(z. B. Aufenthaltsrdume von der Larmquelle abgewendet, Wintergarten als Puf-

ferzone, Begriinung der Gebaudefassade)
- Dimensionierung der AuRenbauteile nach DIN 4108
(z. B. Schallschutzfenster)

Auf der Grundlage der ,Schalltechnischen Untersuchung” sind die Schall_-
schutzmaRnahmen zu bestimmen und als Bestandteil des Bauantrages mit

einzureichen.

Die ,Schalltechnische Untersuchung” zum Bebauungsplan ist als Anlage 1 den
Bebauungsvorschriften beigefugt.
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3.0 Griinordnerische Festsetzungen

§ 11 Griinordnungsplan

Die im zeichnerischen Teil mit Grunordnungsplan, Plan 1.1, fur Ausgleichs- und
Minimierungsmafinahmen vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen sind
entsprechend der Bepflanzungsbeschreibung zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

§ 12 Erhalten von Bidumen und Striuchern

(1)

(2)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Pflanzerhaltungsgebote fir Baume
festgesetzt.

Die zu erhaltenden Baume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden nach
DIN 18920 geschiitzt und sind dauerhaft zu unterhaiten.

Um Verletzungen wahrend der Bauzeit zu verhindern, wird der Stamm mit
Bohlen ummantelt. Der etwa dem Kronenraum entsprechende Wurzel-
raum darf nicht befahren werden. Bei Erdarbeiten im Wurzelraum missen
die Vorschriften der DIN 18920 befolgt werden.

Abgehende Baume sind durch hochstdmmige einheimische Laub- bzw. Obst-
baume zu ersetzten.

§ 13 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

(1

@)

)

Weingarten,

09 Mai 2008

Je 50 m? neu Uberbaute Grundstlicksflache ist ein hochstadmmiger, einheimi-
scher Laubbaum 2. Gréfenordnung oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflanzung erfolgt fir gekennzeichnete Bereiche auf dem jeweiligen priva-
ten Baugrundstiick, bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde, als ErsatzmaB-
nahme auf geeigneten Flachen aullerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Je 20 m? neu hergestéllte Stellplatzflaiche im Vorgartenbereich (Bereich zwi-
schen der o6ffentlichen Verkehrsflache und dem vorderen Wohngebaude) ist
im Vorgartenbereich ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Gro-
Renordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Fir die Neupflanzungen hat die Auswahi aus der Pflanzenauswahliiste zu er-
folgen. Die Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der bauii-
chen Anlage zu erfolgen.

Fir den Gemeinderat:

[

olz
Bl meister
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