Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Heidengal - Teil I, 2. Plananderung

In der Fassung vom: Februar 2006

1.0° Rechtsgrundiage

L.andesbauordnung fur Baden - Wiurttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI.
S. 817), i. d. F. der letzten Anderung.

2.0 Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Diécher
(1) Fur die Dachform und die Dachneigung der Hauptgebéude sind die Fest-
setzungen im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) verbindlich. Die Hauptfirst-
richtung entspricht der Richtung des Doppelpfeils.

(2) Geneigte Dacher sind mit nichtglénzendem Dacheindeckungsmaterial zu
bedecken. Dachflichen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink
und Blei sind unzuidssig.

§ 2 Garagen

Garagen sind mit einem geneigten Dach oder einem begrinten Flachdach aus-
zufghren.

§ 3 Nebenanlagen

Anlagen der AuRenwerbung, Automaten und Schaukésten sind nur an den Stat-
ten eigener Leistung zuldssig.
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§ 4 Einfriedigungen

(1)

(2)

3

Zulassig sind Einfriedigungen mit festen Materialien und/ oder Hecken
bzw. beranki.

Im seitlichen und rickwértigen Bereich sind nur Einfriedigungen aus
Metallgefiecht, berankt bzw. Hecken mit eingelegtem Metaligeflecht zu-
lassig.

Die maximale Héhe wird wie folgt begrenzt:
- im Vorgartenbereich (§ 15 der Bebauungs-

vorschriften ist zu beachten): max. 1,00 m Héhe,
- im seitlichen und rickwartigen Bereich: max. 1,50 m Hohe.

Als Bezugspunkte fur die Hohe der Einfriedigung gelten Hinterkante
Gehweg der 6ffentlichen Verkehrsfliche bzw. Oberkante festgelegtes
Gelande im seitlichen und ruckwartigen Grundstiicksbereich.

§ 5 Grundstiicksgestaltung

(1)

(2)

3

Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstick wieder zu ver-
werten (Gelandemodellierung). Die Geldndeverhéltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind hierbei zu berticksichtigen.

Aus okologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefesti-
gungen auf das unvermeidbare MaR zu beschranken. Nicht Uberbaute
Grundstiicksflachen durfen daher nur befestigt werden, soweit dies fir
Stellplatze, Zugange und Zufahrten erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchlassige Beldge wie z. B. Stein-
pflaster im Sand- bzw. Kiesbett, Schotterrasen u. a. zulassig.

For neu zu errichtende Gebdude sind, gemaR § 74 Abs. 3 Ziff. 2 LBO, fur
anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser Anlagen (z. B. Zister-
nen) zum Sammeln und Verwenden (z. B. als GieRwasser) herzustellen.

§ 6 Grundwasserschutz

(1)

@)

Die Héhenlage neu zu errichtender Gebdude ist so zu treffen, dafl} die
Oberkante der Fundamente (iber dem mittleren bekannten Grundwasser-
stand liegt.

Soweit Ausnahmen aus technischen Grunden zwingend erforderlich wer-
den, bediirfen diese einer besonderen wasserrechtlichen Genehmigung im
Bauordnungsverfahren.

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des maximalen bekannten Grund-
wasserstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufihren.
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§ 7 Baugriindung

Zur Kidrung der Standsicherheit von Geb#uden und Anlagen ist grundsatzlich ei-
ne ingenieurgeologische Untersuchung der Untergrundverhaltnisse und Betreu-
ung der Griindungsmafinahmen erforderlich.

§ 8 Elektrische Anlagen

Im Bereich der 20-kV-Freileitung sind folgende Bestimmungen verbindiich:

1. Zwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen dieser Leitung und zu errich-
tenden Gebduden ist, entsprechend den VDE - Bestimmungen bei grétem
Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen, jederzeit ein Mindestabstand
von 3,0 m ab einer Dachneigung gréfler als 15°, bei solchen mit flachem oder
flachgeneigtem Dach gleich oder kleiner 15° von 5,0 m einzuhalten.

2. Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil bis zur Strale muR mindestens
7,0 m und zum sonstigen Geldnde 6,0 m betragen.

Diese Bestimmungen haben solange Giltigkeit, bis die Verkabelung der
Freileitung durchgefthrt und die Kabelstrecke in Betrieb ist.

3.0 Hinweise

M

(2)

(3)

Wasserversorgung, Entwéasserung, Muallabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Weingarten und des Landkreises Karlsruhe
Ober Wasserversorgung, die Entwasserung und die Mullabfuhr sind zu beach-
ten.

Das Landesdenkmalamt BW, Aulienstelle Karisruhe, Archiologische Denk-
malpflege, 76133 Karlsruhe, ist unverztiglich zu benachrichtigen, wenn Bo-
denfunde bei Erdarbeiten zutage treten oder, wenn Bildstdcke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine 0. 4. von BaumalRnahmen betroffen sind.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (§§ 19 g-1 WHG) und
des Landes Baden - Wirttemberg (§ 25 WG und VAWS) in der jeweils glitigen
Fassung zu beachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren
Wasserbehérde einzuholen.

Sofern als Brennstoff Heizdl verwendet werden soll, sind bei der Aufstellung
oder Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur Lagerung und zum Beflilen
von Heizdl die Vorschriften des Bundes (§ 12 g - | WHG) und des Landes Ba-
den - Wirttemberg (§ 25 WG und VAWS) in der jeweils gliltigen Fassung zu
beachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbe-
hérde einzuholen.
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(4} Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Dem Wasser- und Abfallamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand im unmit-
telbaren Umfeld des Planungsgebietes keine Verunreinigungen durch Scha-
densfélle aus wasserwirtschaftlicher Sicht bekannt.

Werden im Planungsgebiet RickbaumaRnahmen von Bauwerken notwendig,
so ist dies dem Wasser- und Abfallamt schriftlich mitzuteilen.

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (unge-
wohnliche Féarbungen und / oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraléle, Teer
0. &.) entdeckt oder sonstige organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden,
so ist unverziglich das Umweltamt und das Wasser- und Abfallamt zu infor-
mieren. MaBnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung bleiben bei
Bedarf vorbehalten und sind mit dem Wasser- und Abfallamt abzustimmen.
Falls die Verwertung bzw. Vermeidung der anfallenden Bodenmassen vor Ort
nicht, oder nur zum Teil méglich ist, sind vor einer Deponierung andere Ver-
wertungsmoglichkeiten (technische Wiederverwertung, Erdaushubbérse, etc.)
zu prifen.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und mineralischer
Bauschutt sind ordnungsgeméaR zu entsorgen und darfen nicht als An- bzw,
Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, etc.) benutzt werden. Unbelasteter, mine-
ralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschranken, Ober-
flachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen in den Untergrund besteht, moglichst wasserdurchlédssig gestal-
tet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. wird Pflaster mit gro-
ben Fugen, im Sand-/ Kiesbett verlegt, empfohlen. Garagenzufahrten und
Hauszugénge sind in ihrer Ausdehnung auf ein Mindestmaf zu beschrinken.

Bei der Baumafnahme ist darauf zu achten, dafl nur soviel humushaltiger
Oberboden abgeschoben wird, wie fir die ErschiieBung des Baubereiches
notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von humushaltigem Ober-
boden (Mutterboden) ist nicht zuléssig.

Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaltigem
Oberboden und dem kulturfahigen Unterboden zu achten.

Der Mutterboden darf hochstens 2 m hoch zu Zwischenlagerzwecken ge-
schittet werden, um eine erforderliche Durchliftung zu gewéahrleisten.

Vor Wiederauftrag des humushaitigen Oberbodens sind Unterbodenverdich-
tungen durch Auflockern zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum
fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberfla-
chenwasser gewdhrieistet ist.

Kulturfahiger Unterboden und der zur anschlieRenden Andeckung benétigte,
humushaltige Oberboden ist méglichst auf dem Grundstiick zu belassen.
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Bei Gelandeaufschittung innerhaib des Grundstiicks, z. B. zum Zweck der
Gelandemodellierung etc. darf der humushaltige Oberboden des "Urgeléndes"
nicht Oberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufschit-
tung ist ein ortseigenes Aushubmaterial (kulturfahiger Unterboden) zu ver-
wenden.

Die Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei trockenem oder héchstens
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Die Andeckung mit humushaltigem Oberboden solite bei Griunflichen 20 cm
und bei Garten 30 cm betragen.

Weingarten, den 2 (), Feb. 2006 Far den Gemeinderat:

i

BlUrgermeister
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