Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Heidengal - Teil I, 2. Plananderung

In der Fassung vom: Februar 2006

1.0

2.0

Rechtsgrundlagen

Raugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. 1998 S. 137), in
der Fassung vom September 2001.

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1., S. 132), in der Fassung der letzten Ande-
rung.

Verordriung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-

inhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1. 1981,
S. 58).

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO fest-
gesetzt.

§ 2 Ausnahmen und besondere Bestimmungen
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in §4 Abs. 3 BauNVO genannten Nut-

zungsarten gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig und somit nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.
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§ 3

§ 4

Nebenanlagen

(1) Nebenaniagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie innerhalb der Umgrenzung fir Nebenanlagen
zuldssig.

(2} Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zu-
lassig.

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen (GRZ), der Gescholfldchenzahlen
(GFZ) sowie der Traufhéhen (TH) sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes, Plan 1.1, festgesetzt.

Gebiaudehdhen

(1)  Fir die Obergrenzen der Trauthéhen sind die Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil (Plan 1.1) verbindlich.

Die Traufhdhe wird von der Oberkante Erdgeschoft — Rohboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit Unterkante Sparren gemessen.

(2) Die Obergrenze der Sockelhshe betragt max. 1,00 m, Das Erdreich ist
hierbei so anzubdschen, dal? der sichtbare Sockel 1,10 m nicht Gber-
schreitet.

Die Sockelhéhe wird gemessen:

- fur die Bebauung entlang der Johlinger Strafle: von Hinterkante
Gehweg bis zur Oberkante Erdgeschol? — Rohboden.

- fur die Bebauung im rickwartigen Bereich: von Oberkante natirii-
chem Geldnde bis zur Oberkante Erdgeschol — Rohboden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil, Plan 1.1,
durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplitze

(1) Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen und/ oder auf den mit ,Ga" gekennzeichneten Flachen zuias-

sig.

(2) Stellplatze sind auBerhalb der im Absatz 1 genannten Flachen, im Vorgar-
tenbereich zuldssig, wenn sie als begrinte Flachen (z.B. Pflaster mit brei-
ten Fugen, im Sand- / Kiesbett verlegt) ausgefihrt werden.
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§ 8 Bauweise

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise geman §22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt und mit o gekennzeichnet.

§ 9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

(1) Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind auf den Grundstlicken Flst. Nr.
6846/3, 6848/1, 6849/1, 6850/2, 6854 und 6860/1, 6861/1, 6863 Leitungs-
rechtsfidchen fiir bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten
der Gemeinde festgesetzt und mit Iry gekennzeichnet.

(2) Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist auf den Grundstiicken Fist. Nr. 6867,
769/ 1 und 768 eine Leitungsrechtsflache zugunsten der Hinterlieger fest-
gesetzt und mit Ir, gekennzeichnet.

(3) Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind auf den Grundstiicken Flst. Nr. 767
und 768 von der Johlinger Stralle aus, Flachen fur Fahr- und Leitungsrech-
te zugunsten der Hinterlieger (Anlieger der im riuckwértigen Bereich an-
grenzenden Grundstlicke) festgesetzt und mit fr / Ir; gekennzeichnet.

Die ortliche Lage der Fahr- und Leitungsrechtsflachen fr/ Ir; ist, unter Bei-
behaltung der im folgenden Absatz festgesetzten Dimensionierung und im
Rahmen der weiteren Festseizungen des Bebauungsplanes, an die ortli-
chen Gegebenheiten anpalibar.

For jedes Fahrrecht muR eine lichte Weite von min. 3,0 m und eine lichte
Hohe von min. 3,50 m Héhe und fir jedes Leitungsrecht eine Breite von
min. 2,50 m (unterirdisch) sichergestelit sein.

(4) Eine bauliche Nutzung auf den for Fahr- und Leitungsrechte festgeseizten
Flachen ist nicht zuldssig.

§ 10 Stellung der baulichen Anlagen

(1) Die Stellung der Hauptgebdude muR der im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes dargestellten Haupffirstrichtung entsprechen.

(2) Untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winke! zur Hauptfirstrichtung
zulassig.

3.0 Griinordnerische Festsetzungen

§ 11 Griinordnungsplan
Die im zeichnerischen Teil mit Gritnordnungspian (Plan 1.1) vorgesehenen

und gekennzeichneten griinordnerische MaRnahmen sind entsprechend der
Beschreibung durchzufithren und dauerhaft zu erhalten.
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~ § 12 Anpflanzen von Bdumen

(1)

Im offentlichen Bereich sind entsprechend den Vorgaben des zeichneri-
schen Teils mit Griinordnungsplan (Plan 1.1) Pflanzgebote fur hochstidm-
mige standortgerechte Baume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Die Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Erschlie-
Rungsanlage zu erfolgen.

§ 13 Erhalten von Baumen und Strauchern

N

2

Fir vorhandene standortheimische Baume und Straucher sind Pflanzerhal-
tungsgebote festgesetzt.

Zu erhaltende Baume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden nach
DIN 18920 geschiitzt und sind dauerhaft zu unterhalten.
Um Verletzungen wahrend der Bauzeit zu verhindern, wird der Stamm
mit Bohlen ummantelt. Der etwa dem Kronenraum entsprechende Wur-
zelraum darf nicht befahren werden. Bei Erdarbeiten im Wurzelraum
missen die Vorschriften der DIN 18920 befolgt werden.

Abgehende Baume sind durch hochstdmmige standortheimische Laub-
bzw. Obstbaume (siehe auch: Pflanzenauswahlliiste, Pian 1.1) zu ersetzen.

§ 14 Gewaisserrandstreifen

(1)

Entlang des Walzbaches ist der im zeichnerischen Teil dargestellite Ge-
wésserrandstreifen von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten.

Als Ausnahme werden Einfriedigungen, die ein Abstellen von Fahrzeugen
im Gewasserrandstreifen verhindern, zugelassen.

§ 15 Freihaltezone fiir Fahrzeugiiberhangléngen

Zur Sicherstellung des Wendevorganges eines 2-achsigen Mulifahrzeuges
ist die im zeichnerischen Teil mit Grinordnungsplan (Plan 1.1) im Bereich
der Wendeanlage festgesetzie und gekennzeichnete Freihaltezone fur Fahr-
zeugiiberhanglangen von Baumen und Strauchern freizuhalten.
Feste Einbauten (wie z. B. Einfriedigungen) und Pflanzungen durfen eine
Héhe von 0,30 m {iber Oberkante Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Weingarten,

Fiir den Gemeinderat:

Scholz
Birgermeister
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