Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Bahnhofstrafle-Stidseite, Nr. 91-123 / Spitalstrae Nr. 1-11¢

3. Plandnderung und 1. Ergdnzung

in der Fassung vom: 19.04.2004

1.0 Rechtsgrundliage

Landesbauordnung fir Baden - Wurttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI.
S. 817), in der Fassung der letzten Anderung.

2.0 Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Diécher

(1)

@

(3)

Fur die Dachform und die Dachneigung der Hauptgebaude sind die Fest-
setzungen im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) verbindlich. Die Hauptfirst-
richtung entspricht der Richtung des Doppelpfeils.

Geneigte Dacher sind mit nichtglanzendem Dacheindeckungsmaterial zu
bedecken.

Als Dachaufbauten sind zuldssig:
- Schieppgauben,
- Zwerchgiebel, Zwerchhiuser,
- Dreiecksgauben.

Die Summe der einzelnen Gauben kann bis max. 6/10 der Trauflange
betragen. Von der Giebelseite (Ortgang) ist ein Abstand von mind. 1,5 m
einzuhalten. Der Mindestabstand zum First betragt 0,5 m.

In der Dachflache sind tbereinander liegende Dachgauben nicht zul&ssig.
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Gebaude in der riickwértigen Bauzone haben eine durchgehende Dach-
traufe. Der Abstand der Dachtraufe zur Gaube muB mindestens 1,0 m be-
tragen.

DACRNEIGUNG
e 35°

§ 2 Garagen und Stellplatze

M

(2)

Garagen sind mit einem geneigten Dach oder einem begriinten Flachdach
auszufihren.

Notwendige Stellplaize bzw. Garagen nach § 37 LBO BW sind auf dem je-
weiligen Baugrundstiick, innerhalb der dafir ausgewiesenen Flichen
nachzuweisen.

§ 3 Nebenanlagen

(1)

(2

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukésten sind nur an den

.Statten eigener Leistung zulassig.

Auf den als ,private Grlnfiache* festgesetzten Grundstiicksflachen ist je
Grundstick eine zweckgebundene Nebenanlage, wie z. B. Gerétehiitten,
bis zu einer GroBe von max. 40 m® zulassig.

Fur die Abmessungen sowie die Lage auf dem Grundsttick ist die LBO BW
mafigebend.

§ 4 Einfrledigungen

M

()

3)

Zulassig sind Einfriedigungen mit festen Materialien und/ oder Hecken
bzw. berankt.

Im. seitlichen und rlickwartigen Bereich sind nur Einfriedigungen aus
Metallgeflecht, berankt bzw. Hecken mit eingelegtem Metallgeflecht
zulassig.

Die maximale Hohe wird wie folgt begrenzt:

im Vorgartenbereich (nur im WA-Gebiet) max. 1,00 m Héhe,
im seitlichen und rickwartigen Bereich max. 1,65 m Hbdhe.
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§ 6

(4)

Als Bezugspunkte fir die Hohe der Einfriedigung gelten Hinterkante
Gehweg der offentlichen Verkehrsflache bzw. Oberkante festgelegtes
Gelande im seitlichen und riickwértigen Grundsticksbereich.

Grundstiicksgestaltung

(1)

()

3)

Anfailender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstilck wieder zu ver-
werten (Gelandemodellierung). Die Gelandeverhélinisse der Nachbar-
grundstiicke sind hierbei zu bericksichtigen.

Aus 8kologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefesti-
gungen auf das unvermeidbare MaB zu beschrénken. Nicht uberbaute
Grundstiicksfiachen durfen daher nur befestigt werden, soweit dies fir
Stellplatze, Zugénge und Zufahrten erforderlich ist. Als Befestigungsart sind
nur wasserdurchlassige Belage wie z. B. Steinpflaster im Sand- bzw. Kies-
bett, Schotterrasen u. a. zulassig.

Die Freiflichennutzung und —gestaliung sowie die erforderlichen grinord-
nerischen MaBnahmen im Rahmen einer Neubebauung sind im Lageplan
zum Bauantrag darzustellen.

Fiir neu zu errichtende Gebéude ist anfallendes unverschmutztes Oberfia-
chen- und Dachwasser auf dem jeweiligen Grundstiick zu sammeiln {z.B. in
Zisternen mit Uberlauf in die Kanalisation) und einer Wiederverwertung
(z.B. als GieBwasser) zuzufiihren (§ 74 Abs. 3 Ziff. 2 LBO).

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser kann auch, bei Eig-
nung des Bodens, auf dem jeweiligen Grundstick flachenhaft oder in Mul-
den versickert werden. Die Versickerungsleistung des Bodens ist hierfur zu
priifen. Siehe auch: Merkblatt ,Versickerung von Niederschiagswasser
{iber die belebte Bodenzone" des Landratsamies Karlsruhe.

Grundwasserschutz

M

@

Die Hohenlage neu zu errichtender Gebaude ist so zu treffen, dafl die
Oberkante der Fundamente Uber dem mittleren bekannten Grundwasser-
stand liegt.

Soweit Ausnahmen aus technischen Griinden zwingend erforderlich wer-
den, bediirfen diese einer besonderen wasserrechtlichen Genehmigung im
Bauordnungsverfahren.

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des maximalen bekannten Grund-
wasserstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufihren.

Baugrindung

Zur Klarung der Standsicherheit von Gebauden und Anlagen ist grundsétzlich ei-
ne ingenieurgeologische Untersuchung der Untergrundverhéltnisse und Betreu-
ung der GriindungsmaBnahmen erforderlich.
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3.0

§ 8 Bohriécher

Die im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, gekennzeichneten, verflliten Bohrldcher
diirfen in einem Radius von 5 m nicht mit Gebauden oder Anlagen Uberbaut wer-
den, Abgrabungen sind unzulassig.

Hinweise

(1)

(3)

(4)

Wasserversorgung, Entwésserung, Millabfubr

Die Satzungen der Gemeinde Weingarten und des Landkreises Karlsruhe
iber Wasserversorgung, die Entwasserung und die Mullabfuhr sind zu be-
achten.

Das Landesdenkmalamt BW, AuBenstellé Karlsruhe, Archéologische Denk-
malpflege, 76133 Karlsruhe, ist unverzlglich zu benachrichtigen, wenn Bo-
denfunde bei Erdarbeiten zutage treten oder, wenn Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine o. 4. von BaumaBnahmen betroffen sind.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang und Lagerung
mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (§ 19g-|
WHG) und des Landes Baden — Wiirttemberg (§ 25 WG und VAwWS) in der je-
weils glltigen Fassung zu beachten.

Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Dem Wasser- und Abfallamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand im unmit-
telbaren Umfeld des Planungsgebietes keine Verunreinigungen durch Scha-
densfalle aus wasserwirtschaftlicher Sicht bekannt.

Werden im Planungsgebiet RickbaumaBnahmen von Bauwerken notwendig,
so ist dies dem Wasser- und Abfallamt schriftlich mitzuteiten.

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (unge-
wohnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraldle, Teer
o. 4.) entdeckt oder sonstige organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden,
so ist unverziiglich das Umweltamt und das Wasser- und Abfallamt zu infor-
mieren. MaBnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung bleiben bei
Bedarf vorbehalten und sind mit dem Wasser- und Abfallamt abzustimmen.

Falls die Verwertung bzw. Vermeidung der anfallenden Bodenmassen vor Ort
nicht, oder nur zum Teil méglich ist, sind vor einer Deponierung andere Ver-
wertungsmoglichkeiten (technische Wiederverwertung, Erdaushubbdrse, etc.)
zu priifen.

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und mineralischer
Bauschutt sind ordnungsgeméB zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffiilimaterial (Mulden, Baugrube, etc.) benutzt werden. Unbelasteter, mine-
ralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
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Bei Auffiillungen diirfen nur Materialien zum Einbau kommen, die die Vorsorge-
werte fiir Bdden bzw. den LAGA Zuordnungswert ZO nach BBodSchV einhalten.
Der Einbau von Materialien, die diesen Kiriterien nicht entsprechen, ist vorab durch
das LRA KA - Umweltamt zu prifen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrénken, Ober-
flachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen in den Untergrund besteht, moglichst wasserdurchlassig ge-
staltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. wird Pflaster mit
groben Fugen, im Sand- / Kiesbett verlegt, empfohlen. Garagenzufahrten und
Hauszugénge sind in ihrer Ausdehnung auf ein MindestmaB zu beschranken.

Bei der BaumaBnahme ist darauf zu achten, daB nur soviel humushaltiger
Oberboden abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baubereiches
notwendig ist. Unnotiges Befahren oder Zerstéren von humushaltigem Ober-
boden (Mutterboden) ist nicht zulassig. ‘

Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaltigem
Oberboden und dem kulturfahigen Unterboden zu achten.

Der Mutterboden darf hichstens 2 m hoch zu Zwischenlagerzwecken ge-
schiittet werden, um eine erforderliche Durchliiftung zu gewahrleisten.

Vor Wiederauftrag des humushaltigen Oberbodens sind Unterbodenverdich-
tungen durch Auflockern zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum
fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflé-
chenwasser gewéhrleistet ist.

Kulturfahiger Unterboden und der zur anschlieBenden Andeckung bendtigte,
humushaltige Oberboden ist méglichst auf dem Grundstiick zu belassen.

Bei Gelandeaufschiittung innerhalb des Grundstlicks, z. B. zum Zweck der
Gelandemodellierung etc. darf der humushaltige Oberboden des "Urgeléndes”
nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
schiittung ist ein ortseigenes Aushubmaterial (kulturfahiger Unterboden) zu
verwenden.

Die Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei trockenem oder hochstens
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Die Andeckung mit humushaltigem Oberboden sollte bei Grinflachen 20 cm
und bei Gérten 30 cm betragen.

Weingarten, den 18 ﬂ@“[ 04 Fir den Gemeinderat:

z
ar eister
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