Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Bahnhofstralle-S{idseite, Nr. 91-123 / Spitalstrafle Nr. 1-11°
3. Plané@nderung und 1. Erganzung

In der Fassung vom: 19.04.2004

1.0

2.0

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. 1., S. 2141, ber. 1988 S. 137), in
der Fassung der letzten Anderung.

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1., 8. 132), in der Fassung der letzten Ande-
rung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Plan-

inhalts (Planzeichenverordnung — PlanZVv90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991,
S. 58).

Planungsrechtiiche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO, als
Mischgebiet (M1), § 6 BauNVO, und als private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Streuobstgarten” festgesetzt. Die Abgrenzung erfolgt im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes, Plan 1.1.

§ 2 Ausnahmen und besondere Bestimmungen
(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genann-

ten Nutzungsarten gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig und somit
nicht Bestandteil des Bebauungspianes.
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§ 5

(?) Im Mischgebiet (Ml) sind die in §6 Abs. 2, Ziffern 6 bis 8 BauNVO ge-
nannten Nutzungsarten gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig und so-
mit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenaniagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO sind auf den Gberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie innerhalb der Umgrenzung flir Nebenanlagen
zulassig.

(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zu-
lassig.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen (GRZ) sowie der Wandhéhen (WH)
sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, Plan 1.1,
festgesetzt.

Gebéudehdhen

Fiir die Obergrenzen der Wandhohen sind die Festsetzungen im zeichnerischen
Teil, Plan 1.1, verbindlich.

Die Wandhohe wird gemessen:

- fir die Bebauung entlang der StraBen: von Hinterkante Gehweg bis zum
Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

- fiir die Bebauung im riickwartigen Bereich: von Oberkante natirlichem Gelan-
de bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil, Plan 1.1,

durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplitze

(1) Garagen, Carporis und Stellplatze sind innerhalb der tGberbaubaren Grund-
stiicksfiachen und/ oder auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Flachen
zulassig.

(2) Stellplatze sind auBerhalb der im Absatz 1 genannten Flachen, im rickwar-
tigen Bereich bis zur hinteren Baugrenze zulassig, wenn sie als begriinte

Flachen (z.B. Pflaster mit breiten Fugen, im Sand- / Kiesbett verlegt) aus-
geflihrt werden.
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§ 8 Bauweise

(1)

(2)

3)

(4)

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise geméB §22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt und mit o gekennzeichnet.

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise — nur Einzelhau-
ser zuldssig geman § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt und mit /&\ gekenn-
zeichnet.

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die geschlossene Bauweise gemai
§ 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt und mit g gekennzeichnet.

Im zeichnerischen Teil, Plan1.1, sind besondere (abweichende) Bauweisen
gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt und mit b gekennzeichnet:

b, - gilt fir Baufenster fir Wohngeb&ude in der 2. Bauzone, die zu beiden
seitlichen Grundstiicksgrenzen einen im zeichnerischen Teil, Plan 1.1,
festgesetzten Grenzabstand einhalten. Innerhalb der Baufenster gilt
die Grenzbebauung.

b, - gilt fiir Baufenster fir Wohngebaude in der 2. Bauzone, die zu einer
seitlichen Grundstiicksgrenze einen im zeichnerischen Teil, Plan 1.1,
festgesetzten Grenzabstand .einhalten. An der anderen seitlichen
Grundstiicksgrenze und innerhalb der Baufenster gilt die Grenzbebau-
ung.

§ 9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

)

@

3)

(4)

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind Flachen fir Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Hinterlieger (Anlieger der im rdckwartigen Bereich angren-
zenden Grundstiicke) festgesetzt und mit fr und Ir gekennzeichnet.

Fiir jedes Fahrrecht muB eine lichte Weite von min. 3,0 m und gine lichte
Hohe von min. 3,50 m Hohe und fiir jedes Leitungsrecht eine Breite von
min. 2,50 m (unterirdisch) sichergestelit sein.

Die oriliche Lage der Fahr- und Leitungsrechisflachen ist, unter Beibehal-
tung der unter Absatz 2 festgesetzten Dimensionierung und im Rahmen der
weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes, an die értlichen Gegeben-
heiten anpafBbar.

Eine bauliche Nutzung auf den fir Fahr- und Leitungsrechte festgesetzien
Fiachen ist nicht zulassig.

§ 10 Stellung der baulichen Anlagen

M

@

Die Stellung der Hauptgebadude muB der im zeichnetischen Teil des Be-
bauungsplanes dargestellten Hauptfirstrichtung entsprechen.

Untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Haupffirstrichtung
zulassig.
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3.0 Grinordnerische Festsetzungen

§ 11 Griinordnungsplan

Die im zeichnerischen Teil mit Grinordnungsplan, Plan 1.1, flir Ausgleichs-
und MinimierungsmaBnahmen vorgesehenen und gekennzeichneten Fla-
chen sind entsprechend der Bepflanzungsbeschreibung zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

§ 12 Erhalten von Baumen und Strauchern

(1) Auf den privaten Grundsticksflachen sind Pflanzerhaltungsgebote flr
Baume festgesetzt.

Die zu erhaltenden Baume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden
nach DIN 18920 geschiitzt und sind dauerhaft zu unterhalten.

Um Verletzungen wahrend der Bauzeit zu verhindern, wird der Stamm
mit Bohlen ummantelt. Der etwa dem Kronenraum entsprechende Wur-
zelraum darf nicht befahren werden. Bei Erdarbeiten im Wurzelraum
miissen die Vorschriften der DIN 18920 befolgt werden.

(2) Auf den privaten Grinflachen (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) sind die im
Bestandsplan zum Grinordnungsplan, Plan 0.2, gekennzeichneten erhal-
tenswerten Baume zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten.

(3) Abgehende Biume sind durch hochstdmmige einheimische Laub- bzw.
Obstbaume zu ersetzten.

§ 13 Anpflanzen von Biumen und Strauchern

(1)  Auf jedem privaten Grundstiick ist je 50 m? neu (iberbaute Grundstlicksfla-
che ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum 2. GréBenordnung oder
ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhait zu unterhalten.

(2) Fur die Neupflanzungen hat die Auswahl aus der Pflanzenauswabhiliste des
zeichnerischen Teils mit Griinordnungsplan (Plan 1.1) zu erfolgen. Die Be-
pflanzung hat spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlage
zu erfolgen.

Weingarten, {8, April 04 Fiir den Gemeinderat:

[
lz
Bilr eister
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