Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Am Graben { Am Bildhausle”

in der Fassung vom: Februar 2006

1.0 Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fur Baden-—_Wiirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S.
617), in der Fassung der letzten Anderung.

2.0 Ortliche Bauvorschriften

§1

§2

§3

Dachgestaltung

(1) Far freistehende Einzelh&user sind nur geneigte Dacher (D) als Satteldach,
Walmdach oder Puitdach zulassig.

(2) Doppelhauser sind nur mit Satteldach zu errichten.

(3) Die Haupffirstrichtung entspricht der Gebaudeldngsseite (Traufe).

Untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung
zulassig.

Dachneigung

(1) Die Dachneigung der Hauptgebaude betragt mind. 30° bis max. 45°.

(2) Bei Doppelhausern betragt die Dachneigung 38°. Eine Ausnahme hiervon
ist innerhalb der nach Satz 1 vorgeschriebenen Grenzwerte zulassig, so-
weit Doppelhduser einheitlich errichtet werden.

Dacheindeckung

(1) Geneigte Dacher sind mit nichtglanzendem, rotem bis rotbraunem Dach-
eindeckungsmaterial zu bedecken. Ausgenommen hiervon sind der Son-
nenenergienutzung dienende Materialien.

(2) Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind

unzulassig.
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§ 4 Dachaufbauten

§5

§6

(1)

Zulassig sind Dachaufbauten wie Dreiecksgauben, Schleppgauben, Sattel-
dachgauben und Tonnendachgauben.

(2) Der Abstand zur Giebelwand mu3 mind. 1,5m, der Abstand zwischen
Gauben 1,5 m betragen. Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues muB
mindestens 0,50 m (lotrecht gemessen) unter der Haupffirsthdhe liegen.

(3) Eine Kombination von unterschiedlichen Dachgauben auf der gleichen
Dachseite ist unzuldssig, ebenso Dachaufbauten in zweiter Reihe.

(4) Dachaufbauten dirfen eine Lange von max. 6/10tel der jeweiligen Gebau-
deseite nicht (berschreiten. Dachaufbauten sind farblich dem Hauptdach
anzupassen.

(5) Gebaude sind an der Talseite mit einer durchgehenden Dachtraufe zu er-
richten. Der Abstand der Dachtraufe zur Gaube muf mindestens 1,0 m
betragen.

DACHNEIGUNG
z B %"
N~
Garagen und Carports
(1) Garagen sind mit einem geneigten Dach oder einem begrinten Flachdach

2)

zu bedecken. Fur Carports sind geneigte Dacher und Flachdacher (ohne
Begriinung) zuléssig.

Die Befestigung der Garagenvorplatze und Hofflachen ist in wasserdurch-
lassigen Belagen durchzufihren.

Einfriedigungen

(1
@)

Zulassig sind Einfriedigungen mit festen Materialien und / oder Hecken.
Entlang den landwirtschaftiich genutzten Fldchen sowie den offentlichen

Griinflachen sind nur Hecken oder Hecken mit eingelegtem Metallgeflecht
zulassig.
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(3)

)

Bei Verwendung von festen Materialien wird die maximale Hoéhe wie folgt
begrenzt.
- im Vorgartenbereich zur ErschlieBungsstralte (auBerhalb des Sichtfel-

des) max. 1,00 m Hohe,
- im seitlichen und rickwartigen Bereich max. 1,50 m Hohe.

Bestehende Anlagen geniefen Bestandsschutz.
Als Bezugspunkte fur die Hohe der Einfriedigung gelten Hinterkante Geh-

weg / Schrammbord der sffentlichen Verkehrsflache bzw. Oberkante fest-
gelegtes Gelénde im seitlichen und riickwartigen Grundstiicksbereich.

§7 Grundstiicksgestaitung

(1)

2

(3)

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstuick sind so durchzufthren,
daf die gegebenen natirlichen Gelandeverhiltnisse so wenig als méglich
beeintrachtigt werden. Die Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke
sind hierbei zu berlicksichtigen.

Zulassig sind Stltzmauern begriint oder mit Natursteinverblendung bis
1,50 m Hohe.

Aus okologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefesti-
gungen auf das unvermeidbare Ma3 zu beschranken. Nicht Uberbaute
Grundstiicksflachen durfen daher nur pefestigt werden, soweit dies flr
Stellplstze, Zugange und Zufahrien erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchlassige Belage wie z. B. Stein-
pflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Pfiaster mit breiten Rasenfugen,
Schotterrasen, Rasenpflaster oder wassergebundene Decken zulassig.

Bei neu zu errichtende Gebaude sollen gemal § 74 (3) LBO fur anfal-
lendes unverschmutztes Niederschlagswasser Zisternen zum Sammein
und Verwenden z. B. als GieBwasser und vor aliem zur Entlastung der
Abwasseranlagen hergestellt werden. Der Zisternentberiauf darf nur
an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

Bei der Erstellung von Zisternen ist durch den Einbau geeigneter Rohr-
trenner die strikte Trennung zwischen Trinkwasser und Brauchwasser
im Sinne der Trinkwasserversorgung einzuhalten.

§8 Stellplatzverpflichtung

(D

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 37 Abs. 1 LBO) wird gemaR § 74
Abs. 2, Ziffer 2 LBO auf mind. 1,5 Steilplatze je neu hergestelite Wohn-
einheit festgesetzt. Bruchzahlen sind aufzurunden.

Die Stellplstze sind auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
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§9

Grundwasserschutz

(1) Die Hhenlage neu zu errichtender Gebaude ist so zZu treffen, dal® die O-
berkante der Fundamente tber dem mittleren Grundwasserstand liegt.

(2) Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hochsten bekannten Grundwas-
serstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren. Soweit bauliche
Anlagen unter dem mittleren Grundwasserstand errichtet werden, ist zuvor

ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.

§ 10 Schutz vor Hangwasser

(1) Gebaudeteile, die in wasserfihrende Hangschichten einbinden, sind als
wasserdichte Wanne auszubilden. Drainagen sind unzuléssig.

3.0 Hinweise

M

(2)

(3

Wasserversorgung, Entwasserung, Mullabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Weingarten und des t andkreises Karlsruhe U-
ber Wasserversorgung, die Entwasserung und die Millabfuhr sind zu beach-
ten.

Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt BW, AuRenstelle Karlsruhe, Archaologische Denk-
malpflege, 76133 Karlsruhe, ist unverziglich zu benachrichtigen, wenn Bo-
denfunde bei Erdarbeiten zutage treten oder, wenn Bildstocke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine 0. 8. von BaumaBnahmen betroffen sind.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (§§ 19 g-| WHG) und
des Landes Baden - Wiurttemberg (§ 25 WG und VAwS) in der jeweils glitigen
Fassung zu beachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren
Wasserbehorde einzuholen.

Sofern als Brennstoff Heizol verwendet werden soll, sind bei der Aufsteilung
oder Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur Lagerung und zum Befilien
von Heizol die Vorschriften des Bundes (§ 19 g - | WHG) und des Landes Ba-
den - Wurttemberg (§ 25 WG und VAWS) in der jeweils guitigen Fassung zu
peachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbe-
horde einzuholen.
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(4) Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Dem Wasser- und Abfallamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand im unmit-
telbaren Umfeld des Planungsgebietes keine Verunreinigungen durch Scha-
densfalle aus wasserwirtschaftlicher Sicht bekannt.

Werden im Planungsgebiet Rickbaumafinahmen von Bauwerken notwendig,
so ist dies dem Wasser- und Abfallamt schriftlich mitzuteilen.

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (unge-
wohnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraltle, Teer
o. 4.) entdeckt oder sonstige organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden,
so ist unverziglich das Umweltamt und das Wasser- und Abfallamt zu infor-
mieren. Mafnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung bleiben bei
Bedarf vorbehalten und sind mit dem Wasser- und Abfallamt abzustimmen.

Falls die Verwertung bzw. Vermeidung der anfallenden Bodenmassen vor Ort
nicht, oder nur zum Tetl moglich ist, sind vor einer Deponierung andere Ver-
wertungsmaoglichkeiten (technische Wiederverwertung, Erdaushubbérse, etc.)
Zu priifen.

Anfaliende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und mineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemaf zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, etc.) benutzt werden. Unbelasteter, mine-
ralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal zu beschranken, Ober-
flachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen in den Untergrund besteht, moglichst wasserdurchidssig gestal-
tet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. wird Pflaster mit gro-
ben Fugen, im Sand-/ Kiesbett verlegt empfohlen. Garagenzufahrten und
Hauszugange sind in ihrer Ausdehnung auf ein Mindestmaf zu beschrénken.

Bei der BaumaRnahme ist darauf zu achten, dal nur soviel humushaltiger
Oberboden abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baubereiches
notwendig ist. Unnotiges Befahren oder Zerstoren von humushaitigem Ober-
boden (Mutterboden) ist nicht zulassig.

Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaitigem O-
berboden und dem kulturfahigen Unterboden zu achten.

Der Mutterboden darf héchstens 2m hoch zu Zwischenlagerzwecken ge-
schittet werden, um eine erforderliche Durchliftung zu gewdabhrleisten.

Vor Wiederauftrag des humushaltigen Oberbodens sind Unterbodenverdich-
tungen durch Auflockern zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum
fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberfla-
chenwasser gewahrleistet ist.

Kuliurfahiger Unterboden und der zur anschlieRenden Andeckung benétigte,
humushaltige Oberboden ist moglichst auf dem Grundstiick zu belassen.
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6

Bei Gelandeaufschittung innerhalb des Grundstiicks, z. B. zum Zweck der
Gelandemodellierung etc. darf der humushaitige Oberboden des "Urgelandes”
nicht iberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Aufschit-
tung ist ein ortseigenes Aushubmaterial (kulturfahiger Unterboden) zu ver-
wenden.

Die Bodenarbeiten soliten grundsétzlich nur bei trockenem oder hochstens
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Die Andeckung mit humushaitigem Oberboden solite bei Grunflachen 20 cm
und bei Garten 30 cm betragen.

(5) Baugriindung
Zur Klarung der Standsicherheit von Gebauden und Anlagen wird grundsatziich

eine ingenieurgeologische Untersuchung der Untergrundverhditnisse und Betreu-
ung der Grindungsmafinahmen empfohlen.

Weingarten, den 90, Feb, 2006 Fir den Gemeinderat:

L

Blirgdrmeister
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