Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Am Graben / Am Bildh&ausle"

In der Fassung vom: Februar 2006

1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. |., S. 2141), in der Fassung vom September 2001.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I., S. 132), in der Fassung der letzten Ande-

rung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzVVO'90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991,

S. 58).
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2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO fest-
gesetzt.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Nutzungsarten gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig und somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie innerhalb der Umgrenzung far Nebenanla-
gen zulassig.

(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

(3) StraRenbeleuchtungskérper mit Leitungen, Verteilerschranke fir die Elekt-
rische- und Telekommunikationsversorgung sowie Kennzeichen und Hin-
weisschilder sind gemaR § 126 BauGB auf den privaten Grundstiicken zu
duiden.

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

Die Obergrenze der Grundflichenzahlen (GRZ), der Grundflachen (GR),
sowie der Wandhdhen (WH) sind durch Eintragung im zeichnerischen Tell
des Bebauungsplanes, Plan 1.1, festgesetzt. Die Zahl der Voligeschosse
(VG) wird auf max. 2 Vollgeschosse begrenzt.

Gebidudehdhen

(1)  Fur Einzel- und Doppelhéuser werden die Wandhdhen im zeichnerischen
Teil, Plan 1.1, als Obergrenze festgesetzt.

(2) Die Wandhohe wird gemessen in Gebdudemitte von Oberkante des beste-
henden natiirlichen Geldndes bis Schnittpunkt Auenwand mit Oberkante
Dachhauit.

Im héngigen Gelande wird die festgesetzte Wandhdhe an der Bergseite
gemessen. An der Talseite darf die sichtbare Wandhthe die bergseitig
festgesetzte Wandhohe um max. 2,0 m Uberschreiten.

(3) Bei geneigten Dachern darf die Oberkante Dachhaut des Firstes die fest-
gesetzte Wandhdhe um max. 4,0 m (berschreiten.
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§ 6 Uberbaubare Grundstiicksfléichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil, Plan 1.1,
durch Baugrenzen festgesetzt.

§ 7 Garagen, Carports und Stellplitze

(1) Garagen, Carports und Stellpldtze sind innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen und / oder auf den hierfiir besonders ausgewiese-
nen Flachen zuldssig.

(2) Stellplatze sind auBerhalb der im Absatz 1 genannten Flachen, im Vor-
gartenbereich zuldssig, wenn sie als begriinte Fidchen (z. B. Pflaster
mit breiten Fugen, im Sand- / Kiesbett verlegt) ausgefiuhrt werden.

§ 8 Bauweise
(1) Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Plan 1.1) ist die offene
Bauweise - nur Einzelhauser zuldssig - gemaR § 22 (2) BauNVvO fest-
gesetzt und mit A\ gekennzeichnet.
(2) Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Plan 1.1) ist die offene

Bauweise - nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig - gemab § 22 (2)
BauNVO festgesetzt und mit £y, gekennzeichnet.
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3.0 Griinordnerische Festsetzungen
§ 9 Griinordnungsplan

Die im zeichnerischen Teil mit Grinordnungsplan, Plan 1.1, vorgesehenen
und gekennzeichneten Ausgleichs- und MinimierungsmaRnahmen sind ent-
sprechend der Maflnahmenbeschreibung zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

§ 10 Pflanzerhaltungsgebot

(1) Im zeichnerischen Teil mit Grinordnungsplan, Plan 1.1, sind Pflanzer-
haltungsgebote nach § 9 (1) Ziffer 25b BauGB festgesetzt.

(2) Der zu erhaltende Baumbestand ist bei Gefadhrdung durch geeignete
Schutzmafnahmen (vgl. DIN 18920) zu sichern. Durch Baumafnah-
men entfallende Baume sind durch Neupflanzungen an geeigneten
Stellen zu ersetzen.

§ 11 Anpflanzen von Biumen

(1) Im Zuge der Neubaumafinahmen auf den privaten, noch unbebauten Bau-
grundstiicken sind hochstammige, einheimische Laub- oder Obstbaume,
entsprechend den Griinordnerischen MaBnahmen, Anlage zu Plan 1.1,
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

(vgl. Anlage zu Plan 1.1, Ausgleichsmanahmen A 1 und A 2).

(2) Auf jedem privaten, bereits bebauten Grundstiick ist ab 25 m? neu bebaute
Grundstiicksfliche mindestens ein hochstdmmiger, einheimischer Laub-
baum oder ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

(3) Fir die Neupflanzung hat die Auswahl aus der Pflanzenauswahlliste des
zeichnerischen Teils mit Griinordnungsplan (Anlage zu Plan 1.1) zu erfol-
gen. Die Bepflanzung hat spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der bauli-
chen Anlage zu erfolgen.

§ 12 Freihaltezone fiir Fahrzeugiiberhangldngen

Zur Sicherstellung des Wendevorganges eines Pkw's bzw. eines 3-achsigen
Mulifahrzeuges sind die im zeichnerischen Teil mit Griinordnungsplan (Plan
1.1) im Bereich der Wendeanlagen festgesetzten und gekennzeichneten
Freihaltezonen fur Fahrzeugiiberhanglangen von Baumen und Strduchern
freizuhalten.

Feste Einbauten (wie z. B. Einfriedigungen) und Pflanzungen dirfen eine
Hoéhe von 0,30 m Gber Oberkante Fahrbahn nicht iberschreiten.

Fiir den Gemeinderat:

/

Bar eister

Weingarten, 9, Fep, 200

Wed2bv06.doc




